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A.M. 131-0183.— M. Riego y Cia.— ta Coru-
fa.— Total. — 1-1-83 a 30-6-83.— 5.— 3106527.—
46.579.

R.M. 129-0183. — Comercial Dopazo, S.L.— La
Corufia.— Total.— 1-1-83 a 31-3-83.— 6.—
331.844.— 49.777.

R.M. 119-0183. - La Papelera Espaficla.— Santia-
go.— Total.— 1-6-83 a 30-6-83.— 1.— 41.718. —
6.258.

R.M. 108-0183.— Raul Soileiro Meila. — La Coru-
fa.— Total.— 1-5-83 a 30-6-83.— 9.— 372.164. —
55.825.

R.M. 86-0183. — Servando Lopez Cac.— Puentes
G. Rodriguez.— Total,— 1-1-83 a 30-6-83.— 1. —
186.334. — 27.950.

R.M. 80-01B3. — José& Vézquez Vello.— ta Coru-
fa.— Total.— 1-1-83 a 31-1-83.— 2.— 53.895. —
8.085.

R.M. 78-0183.— Alejandro Temprano Manifas. —
{a Corufa.— Total.— 1-1-83 a 30-6-83. — 1.—
151.418.— 22.713.

R.M. 70-01B3.— Exclusivas Floralva.— La Coru-
fia.— Total.— 1-1-83 a 30-6-83. — 2.— 335.330. —
5(0.299.

R.M. 61-0183. — Parque Samidad Militar.— La
Corufia.— Total.— 1-1-83 a 30683 — 2.—
137.071.— 20.561.

R.M. 51-0183,— Victor Diaz Cuadrado.— La
Corufa.— Total.— 1-1-83 a 30-683.— 1.—
116.770.— 17.515.

La Ceoruiia, a 28 de agosto de 1985.—El Tesorero
Territorial.

P.D. 7275 N. 7851

ADMINISTRACION MUNICIPAL

AYUNTAMIENTO DE RIANXO
Normas subsidarias de planeamiento municipal

La Normas Subsidarias del Planeamiento del
Término Municipal de Rianxo, han sido aprobadas
dsfinitivamente, por acuerdo de Ia Comisidn Provincial
de Urbanismo, de fecha 11 de julio de 1985, y entraran
en vigor a los quince dias siguientes al de su publicacion
en el Boletin Oficial de la Provincia, conforme establece
el art. 70.2, en relacidn con el art. 65.2 de la Ley/ 1985,
de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

TOMO 2: Normativa:
CAPITULO |

MEMORIA DE PLANEAMIENTO. JUSTIFICACION
DE LOS FINES Y OBJETIVOS

1. ANTECEDENTES

La presentacion ante el Ayuntamiento de Rianxo
de este proyecto de Normas Subsidarias Municipales,
es {a culminacién de un procesc que se inicid con la
adjudicacion del trabajo a ta Empresa QTAPLAN, S. A,
por la Conselleria de Ordenacién del Territorio.

Este documento que se somete ahora a la conside-
racion de la Corporacitn, es no sdlo la consecuencia del
proyecto realizado por el equipo de OTAPLAN, sino de
las sugerencias de los servicios técnicos municipales,
Corporacidn Municipal y alegaciones presentadas du-
rante el periodo de informacion publica del Avance de
Planeamiento,.

Con respecto a este Uitimo extremo, hemos pues-
to ya de manifiesto nuestra preocupacion por la falta de

respuesta popular a la Fase de Avance, en la que sélo
fueron presentadas tres sugerencias.

El equipo es consciente que la escasa conte stacion
a su trabajo no puede ser interpretada en absoluto como
un indice de la bondad o adecuacién del misme, sino que
con toda seguridad, se deba a que e! trabajo de sperté,
por causas que desconocemos, paco interés.

Estimamos imprescindible que el trabajo que aho-
ra presentamos, sea llevado hasta los dltimos rincones
dei Municipio, a fin de que se intente que el conocimien-
to y divulgacion de su contenido, sea o mis extensa
posible. _

Se estd adn a3 tiempo de que la respuesta popular
rectifique y mejore muchos de los planteamientos de
este trabajo.

Este equipo se pone a disposicidn de ia Corpora-
cion Municipal de Rianxo y de sus habitantes, en
cuantas iniciativas se planteen para {a divuigacion vy
conocimiento del tema.

2. EXPOSICION AL PUBLICO DEL PLANEAMIEN-
TO

En esta fase sélo han sido presentadas 11 alega-
ciones a las Normas.

El equipo redactor reitera una vez més fos criterios
con gue se expresaba en el apartado anterior.

Antecedentes.

La respuesta popular al expediente ha sido lamen-
tablemente muy escasa.

De las once alegaciones presentadas, sélo la del
Colegio de Arquitectos analiza el provecto de una
manera ccherente y aporta alternativas, muchas de las
cuales se han incluido en este texto refundido.

Las dem4s, intentan defender con méas o menor
fortuna, intereses particulares muy especfficos.

Hemos de lamentar aqui una vez més, la escasa
calidad de la cartografia que se nos ha facilitado, con lo
que es practicamente imposible alcanzar un aceptable
grado de precision en las determinaciones gréaficas.

2. CRITERIOS Y OBJETIVOS DEL PLANEAMIEN-
TO QUE SE PROPONE

Formando parte del documento de Avance de
Planeamiento, sometido en su dia a criteric de la
Corporacién y posterior Informacidn Pablica, se propo-
nian los criterios generales de Ordenacion.

Estos criterios generales no han sido modificados,
sino enriquecidos en el proceso seguida en la elabora-
cion de este trabajo, como consecuencia légica al
desarroflo del mismo.

Los criterios generales que se han tenido en cuenta
para abordar de una manera definitiva la terminacion de
este trabajo, son pues los siguientes:

1. Proponer un documento urbanistico que
fuera realista, operativo y claro.

Se ha sido en todo momento consciente de los
medios con que cuenta el Ayuntamiento de Rianxo para
ponerlo en préctica. Se ha intentado, que ante todo
fuera un documento de fécil aplicacidn vy que no
necesite, en la mayoria d e los casos, de expedientes
urbanisticos complementarios.

2. Limitar el crecimiento indiscriminado de
las agrupaciones existentes.

Se trata de evitar que se siga produciendo la
expansion en «mancha de aceiten, pero facilite al mismao
tiempo, las directrices necesarias para una mejor articu-
lacion de los espacios.

3. Respeto a los asentamientos tradiciona-
les de la poblaci6n.

Reconociendo su validez y reguiando su estructura
y desarrollo.
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4. Respetoala edificacion tradicional, tanto
en los nGcleos principales como an los nacleos
rurales.

5. Facilitar los usos productivos naturales.

6. Defensa de las Areas naturales.

Como consecuencia del establecimiento de estos
criterios generales, se ha pretendido desarrollar los
siguientes objetivos concretos.

I. Respeto de los asentamientos tradicionates,
evitando la pérdida de sus rasgos peculiares.

Il. Proteccidn del patrimonic edificado, cuya
agresidn permanente, y destruccién injustificada, cons-
tituye un despilfarro social y un atentado cuitural.

i, Mantenimiento del caricter publico de cual-
quier suelo o elemento urbano que tenga ese carécter.

IV. Regular el crecimiento de los asentamientos
de poblacién, de manera gque na continle su desarrolio
en ¢mancha de aceiten.

V. Respeto a los asentamiantos naturales de la
poblacién, mediante su reconocimiento y delimitacién
en nucleos.

VI.  Mantenimiento de la poblacién en el territo-
rio, respetandc su distribucion,

VIl.  Complementacién de los equipamientos e
infraestructuras existentes.

La conjuncién y adecuada cumplimentacion de
estos criterios y objetivos propuestos, daré el indice de
valor y eficacia de este trabajo.

3. DESCRIPCION DE LA SOGLUCION PROPUESTA

La ordenacién del territorio que comprende el
Municipio de Rianxo, queda establecido en estas Nor-
mas Subsidarias, segin los siguientes parametros:

I. Establecimiento de los Usos del Suelo, que se
sefialan para las diferentes zonas.

. Disefo de los sistemas generales de infraes-
tructuras bésicas.

lIl.  Propuesta de los equipamientos comunita-
rioQs.

Como consecuencia, se han establecido las si-
guientes previsiones concretas.

3.1.  EL NUCLEQ DE RIANXO

La delimitacion del Suelo Urbano que o compone,
tiene escasas variaciones con {0 aprobado anteriormen-
te.

Los estudios de poblacién han demostrado que el
suelo delimitado es suficiente para afrontar el desarrolio
previsible. La ordenacién que se propone, ha intentado
cortar el desarroilo indiscriminado, basado Gnicamente
en los viales axistentes,

Ei nicleo tradicional es consideradoe como elemen-
to singular a proteger, a cuyo efecto se han propuesto
unas ordenanzas especificas, que permitan su conser-
vacion y rehabilitacién, pero que impidan su destruc-
cion.

Se propone la compiementacidn de la trama viaria
existente, mediante la prolongacion de la futura red
viaria a construir sobre los futuros rellenos, mediante su
continuacidén hasta Tanxil, haciendo accesible de esta
manera una zona de indudable importancia para conso-
lidar el futuro desarrollo turistico de la villa,

El segundo vial propuesto, constituira la auténtica
circunvalacion de la villa, mediante la unidn de! actual
acceso a Rianxifio con la carretera Rianxo-Catoira por la
costa, La importancia de este vial es, sin duda, una de
las reivindicaciones més aforadas desde la apertura del
puente de Catoira, y gue evitard penetrar en el interior
del naclen. gue por otro lado as casi imnegibla crazar

Las ordenanzas propuestas para cada caso, esti-
mulan la diversificacién de fas diferantes alternativas de
edificacion.

El desarrollo urbano indiscriminado, apoyado ex-
clusivamente en la red viaria, estaba dando lugar a la
creacion de zonas marginales interiores, enormes espa-
cios tal como la zona de Carbaxales, que iba siendo
estrangulada y encerrado por el desarrollo urbano.

El tratamiento que se propone ahora en este
documento, difiere del expuesto en su dia en el Avance,
donde se proponia como pendiente de Plan Especial de
Reforma Interior.

La opcién propuesta en el Avance, entendemos
que desde el punto extricto de teoria urbanistica, seria el
correcto, pero en la practica, la absoluta necesidad de
que fuera el Ayuntamiento de Rianxo quien acometiera
y gestionara la realizacion de este Plan, nos parece
mucho mé&s inviable.

El nivel de cartografia a escala 1.2.000 que se
facilitd para este trabajo, ya deficiente para las demés
&reas del Sueto Urbano, no es vélida para esta zona, con
una subdivision increfble de propiedad.

Se ha optado pues, por un planteamiento prag-
mético, poco ortodoxo, pero que podria ser ejecutado
por un Ayuntamiento, escaso de recursos y equipo
técnico adecuado para la gestién de planeamiento, este
planteamiento est4 basado en las siguientes lineas.

— La zona de Carbaxales queda englobada den-
tro del Suelo Urbana.

— Laordenanza especifica de aplicacion, seria de
baja densidad {vivienda unifamiliar).

—~= Seestablecen las limitaciones de edificacion y
cierres con respecto a los viales existentes.

— El Ayuntamiento habré de realizar un proyecto
de urbanizacién que establezca y regule el adecuado
emplazami ento de los servicios. Al encontrarse dentro
del suelo urbano, la ejecucidn de éste podria realizarse
mediante su financiacidon, en parte, por contribuciones
especiales.

Similar planteamiento se hace para el drea de
Tanxil, comprendida entre ef nuevo vial y la zona urbana
consolidada, y la zona situada a la margen izquierda de
acceso a la villa.

La tremenda subdivision de las propiedades exis-
tentes, hace en la realidad inviable e! desarrollo urba-
nistico por planes complejos. Con un tratamiento similar
al anterior, se posibilita un desarrollo urbano controla-
do, en funcién de las bajas densidades posibles.

Las 4reas de equipamientos de Rianxo, quedan
aseguradas con la calificacién para este fin, de los
terrenos comprendidos entre el E.G.B. y el Ayuntamien-
to, y la rehabhilitacion y adaptacién de las construcciones
singulares existentes de propiedad puablica.

En cuanto a las zonas verdes, la actual Alameda se
verd cumplimentada con un parque en los terrenos de ia
zona portuaria, con lo que quedarian cubiertos los
standars requeridos en funcién del desarrollo previsitla.

Sea establecen ademas, tres dreas del suelo urbano
con tolerancia industrial o almacenes, que por su
situacién, pueden ser susceptibles de ser utilizados para
este uso.

La obtencién de Suelo Urbano a medio plazo,
queda vinculado a la ejecucién de tres actuaciones
mediante Planes Parciales.

Estas zonas calificadas como suelo apto para
urbanizar 1, 2 y 3, corresponde a &reas anexas. sin
solucién de discontinuidad con el perimetro de suele
urbano, pero susceptibles de desarrollo urbamstlco

vl At A e A e i mm e A meliim A —— e



PAGINA 14 18 DE SEPTIEMBRE DE 1985

BOLETIN OFICIAL NUM. 213

en 1as mismas existan propiedades de dimensiones
suficientes, que compensen a los propietarios corras-
pondientes asumir |3 realizacion y gestion del plantea-
miento.

Por Gitimo, la zona de rellenos no ocupada por
parque, quedaria pendiente de |a sjecucion de un Plan
Especial de Ordenacitn Portuaria, que regule el uso vy
edificacion de las instalaciones corraspondientes.

3.2. TARAGORNA Y CASTRING

Constituye una agrupacién urbana singular, que se
ha desarroilado teniendo COmo soparte exclusivo la
carretera C-550.

Esta agrupacion es tal, Gue en realidad la C-660 ha
dejado de ser en esta zona una carretera, para consti-
tuirse en una auténtica calle, en la que la proximidad de
las edificaciones sobre |a calzada, vy ia falta de arcenes
para aparcamienta, hace de este vial uno de los puntos
negros en Ia red de la provincia de La Corufa. Por otro
lado, es imprescindible Qque esta concentracién humana
sea dotada urgentemente de infraestructura y servicios.

E! control urbanistico desarrollarse a corto plazo,
mas que desde una ordenacién, hacia una urbanizacion
que asegure el mantenimiento de una calidad de vida
aceptable, hoy en peligro por al continuo aumento da Ia
congestién,

Las respuetas de planeamiento se dirigen a resol-
ver fos problemas inmediatos Y acuciantes mediante:

a) Delimitando el perimetro de desarraollo, evi-
tando su extensién indiscriminada en mancha de aceijte,

b}  Aplicacién estricta de la legislacion vigente,
en cuanto a retranquecs de edificaciones y cierre con
respecto a ia C. 550 vy de {as ramificaciones.

c) Establecimiento de ordenanzas de edificacién
en funci6n de la tipologia tradicional.

d}  Reiterar la urgente necesidad de dotacién de
servicios urbanisticos.

3.3. ASADOS

Con unos problemas similares a los existentas en
Taragofia, no se ha alcanzado adin la congestién de ésta,
consecuencia logica al deber su desarrollg a un vial con
un tréfico mucho menor Y gozar de una topografia
mucho mdés suave,

El tratamiento Propuesto es similar a Taragofia en
cuanto a criterios y ordenanzas de aplicacion.

3.4, LOS NUCLEOS RURALES

Se consideran a todos los efectos como suelo
urbano, con su especial tipologia.

Quedan definidos en al planeamiento, coincidien-
do en muchos casos con las delimitaciones que se
habian efectuado con anterioridad,

La idea general es facilitar ia edificacién en estos
nicleos, dentro de los pardmetros de la edificacién
tradicional.

Hay que intentar frenar por todos los medios ef
creciante proceso de dispersién dE edificacidn, que se
esté produciendo en sl medio rural, en el que todo se ha
transformado en «solars, .

La concentracién de la edificacidn en nicieos, es la
Unica manera de poder a estos dotarios de servicios Y
equipamientos, impidiando adernds que sean utilizadas
las mejores fincas de cultivo como solares,

3.5. ZONAS INDUSTRIALES

Se localiza una sola zona susceptible de aprove-
chamiento Industrial,

Las actuaciones urbanisticas en esta, habrén de
realizarse mediante la delimitacién de poligonos, a
efectos de ejecucién del Plan Parcial carrespondiente.

Los criterios para |a delimitacion de estos
poligonos, quedan explicitados en Ia normativa corres-
pondiente.

3.6 RESTO DEL TERMINO MUNICIPAL

Los terrenos no incluidos dentro de las zonas
calificadas anteriormente, constituyen el Suels Ng
Urbanizable.

No obstante, se ha considerado ia necesidad de
diversificar dentro de este suelo cuatro categorias
diferenciadas, en funcion del mayor o menor grado de
proteccion,

Unoc de los objetivos fundamentates, ha sido
intentar proteger las franjas costeras comprendidas
entre la carretera Puente de Catoira-Rianxo porla costa
¥ la comprendida entre la C-550 y el mar.

Estas Normas Generales, entendemos no obstan-
te que son insuficientes, para asegurar de una manera
definitiva la adecuada conservacién Y proteccion de
esta zona litoral, por lo que serfa necesario realizar un
Plan Especial de Proteccién, que tendria entre otros los
siguientes cometidos:

— Regulacién de los accesos Y aparcamientos de
playas.

~— Equipamientos de playas.

— Ordenacién de las zonas de acampadas.

— Defensa y proteccién de las masas arbdreas,
terrenos de cultivo y paisajes naturales.

— Ordenacién del emplazamiento de ia edifica-
ciones.

Para los terrenaos situados sobre las carreteras, ol
grado de rastrictividad es menor, légicamente, y se
atiende no obstante a ia conservacién de las 4reas de
cultivo, masas forestales, etc., asi como tmpedir |a
formacién de nuevos nicleos de poblacion.

En las Ordenanzas particulares de este suelo, se
establecen las condiciones de aprovechamiento, pu-
diéndose apreciar que se ha considerado la necesidad
de reconocer expresamente |a vocacion turistica dei
municipio, en el sentido de admitir tolerancias para la
ubicacién de pequefias instalaciones hoteleras, bajo
condiciones més generosas que las marcadas para la
vivienda unifamiliar. Tanto las instalacionas hoteleras,
como cualquier 6tro uso ajeno a la vivienda unifamiliar,
debers tramitarse siguiendo el procedimiento pravisto
en el articulo 43,3 de la Ley del Suelo v 44 dei
Reglamento de Gestién Urbanistica.

El S.N.U. cuenta de partida con las restricciones
que le impone la legislacién vigente, fijando expresa-
mente la necesidad de que la vivienda sea de caracter
familiar y aistado o que las edificaciones de otro tipo
estén destinadas a explotaciones agricolas (art. 851.S.)
y el hecho de que las canstrucciones habrsn de adaptar-
se al ambiente en que estuvieran situadas.

«En los lugares de paisaje abierto y natural, sea
rural o maritimo, o en ias perspectivas que ofrecen los
conjuntos urbanos de caracteristicas histérico-
artisticas, tipicas o tradicionales Y en las inmediaciones
de las carreteras ¥ caminos de trayecto pintoresco, no
se permitird que la situacién, masa, altura de los
edificios, muros y cierres, o la instalacién de otros
elementos, limite el campo visual para contemplar las
bellezas naturales, romper la armonfa del paisaje o
desfigurar la perspectiva propia del mismo{art. 73L.5.).

En el caso de Rianxo, la franja costera Presenta
dos situaciones claramenta diferenciadas:

a} La comprendida entre el Puente de Catoira y
et suelo urbano de Rianxo.

Toda esta linea litoral, ha estado largo tiempo
«olvidaday, ante la falta de acceso directo desde viales
principales de trafico.

La apertura del puente ha desvelado de pronto las
excepcionales condiciones de la zona, con respecto a su
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posible aprovechamiento para asentamientos de tipo
turistico.

b} Elresto de linea litoral, comprendida entre el
suelo urbano de Rianxo y el término Municipal de Boiro.

La situacibn interior de la carretera y la falta de
accesos adecuados, mantiens en la actualidad la zona
bajo condiciones de infrautilizacion.

No obstante, el futuro vial Boiro-Rianxo por la
costa daria lugar a un cambio de la situacion de la zona,
por lo que en caso de consurnarse, se habria de regular

mediante una Modificacion Puntual de las Normas, que
regule esta nueva situacion.

En funcién de las diferentes condiciones de este
tipo de suelo, distinguiremos:

I. Suelo NO URBANIZABLE DE PROTECCION
NORMAL.

. Suelo NO URBANIZABLE de proteccion
agricola, forestal y ganadera.

M.  Suelo NO URBANIZABLE DE PROTECCION
ESPECIAL 1.

IV. Suelo NO URBANIZABLE DE PROTECCION
ESPECIAL 2.

CAPITULO li
DISPOSICIONES GENERALES

2.1 DOCUMENTACION

Las Normas Subsidiarias del Ayuntamiento de
Rianxo, constan de i0s siguientes documentos:

— Informacién Urbanistica.

— Documentacién del Avance de Planeamiento:
Memoria y Planos

— Propuesta definitiva de Ordenacion, conte-
niendo:

a) MEMORIA. —JUSTIFICACION DE LOS FINES
Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION QUE SE PROPONE.
b} PLANOS DE ORDENACION.

Expresando, segln los distintos supuestos, las
determinaciones a que se refieren los apartados b), d),

f), g) y h) del articulo 92 y b), d), f}, g} y h) del articulo 93

del R.P.

¢} NORMAS URBANISTICAS.
Que aestablecen la regularizacién de las condicio-
nes de planeamiento, urbanizacion y edificacion.

2.2. VIGENCIA

Las Normas subsidiarias, serén de aplicacién obli-
gatoria en todo el término municipal de Rianxo, una vez
que obtengan la aprobaci6n definitiva por la Comision
Pravincial de Urbanismo.

Su vigencia, de acuerdo con lo determinado por el
articulo 154 del R.P. seré indefinida.

2.3 REVISION

La alteracidn del contenido de las prescripciones
senaladas en estos documentos, una vez aprobadas
definitivamente, habri de efectuarse mediante la revi-
sion del planeamiento, sometiendo la maodificacién, a la
misma tramitacion que ha tenido el expediente inicial.

Se astima como directriz general, |a procedencia
de la revision de las Normas, cuando concurra alguna de
las siguientes circunstancias:

a) Cuando el desarrolio norma de la poblacion,
tal coma se sedala en la Memoria de Informacion, se
viese alterado por circunstancias excepcionales, que
hicieran inviable la ordenacién propuesta.

b) La modificacién de {a fegistacién urbanistica
general.

CAPITULO Il
CLASIFICACION URBANISTICA DE LAS DISTINTAS
AREAS DEL TERMINO MUNICIPAL

De acuerdo con lo determinado por el articulo 91-b
del Reglamento de Planeamiento, la totalidad del
término de Rianxo queda clasificado en las siguientes
categorias:

1. SUELO URBANO.

2. NUCLEQ DE POBLACION.

3. SUELO URBANIZABLE; AREAS APTAS
PARA LA URBANIZACION.

4. SUELO NO URBANIZABLE.

3.1. SUELQO URBANO

{ a delimitacién del Suelo Urbano, se ha efectuado
ateniéndose a lo establecido en el articulo 78defaL.S. v
21 de! R.P.

Constituyen por lo tanto SUELO URBANO: los
terrenos comprendidos en el perimetro que estas nor-
mas establecen atendiendo a que retune al menos una de
las stguientes condiciones:

a} Contarcon acceso rodado, abastecimiento de
agua, evacuacion de aguas resiudales y suministro de
energia eléctrica.

b) Teneruna ordenacion consolidada, ocupando
la edificacién, al menos, las dos terceras partes de las
4reas aptas para la misma, aungue no cuenten con
alguno de los servicios anotados en el parrafo anterior.

3.2. NUCLEOQO DE POBLACION

Manteniendo el criterio expresado en el AVANCE
DE PLANEAMIENTO, se delimitan los NUCLEOS Dt
POBLACION EXISTENTES.

Dichos Nucleos de Poblacion, se dividen en dos
categorias; grado 1ygrado2, en funcion de su dindmica
de crecimiento.

3.3. SUELO URBANIZABLE

Constituyen el Suelo Urbanizable, los terrenos qua
estas Normas dslimitan como areas Aptas para la
urbanizacion, atendiendo a sus especiales caracte-
risticas, a fin de regular el desarrollo futuro de Rianxo.

La Ordenacién y Urbanizacion de los terrenos, asi
clasificados se efectuars por medio de Planes Parciales
y Proyectos de Urbanizacion, de conformidad con las
condiciones especificas que para cada caso senalan
estas Normas.

3.4. SUELO NO URBANIZABLE

Constituyen el Suelo No Urbanizable las éreas del
término municipal que estas Normas no hayan delimita-
do en alguna de las clasificaciones anteriores_(suelo
urbano o urbanizable).

£n la normativa correspondiente, se establecen las
condiciones vy limitaciones correspondientes que impi-
dan 1a formacién de NUCLEOS DE POBLACION.

CAPITULO IV
CALIFICACION DE LAS DIFERENTES CATEGORIAS DE
SUELOS

4. TCALIFICACION DE LAS DIFERENTES CATE-
GORIAS DE SUELOS
4.1, SUELO URBANO

Dentro de las sreas urbanas definidas en el munici-
pic de Rianxo por las presentas Normas, distinguiremos
las siguientes zonas diferenciadas:

4.1.2. Suslo urbano de Rianxo.

4.1.3. Suelo urbano de Taragona y Castrifio.

A1.4. Suelo urbano de Asados.

4.15. Suelo urbano de nicleos rurales tipo 1y
tipo 2.
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4.2, SUELO URBANIZABLE

El suslo urbanizable de Rianxo, queda constituido
por las siguientes 4reas aptas para la urbanizacién:

S.A.U. 1.—Area de Tanxit.

5.A.U. 2.-—Area de Rianxo.

S.A.U. 3.—Area de Rianxifio.

S.A.U.l. 1 Area apta para urbanizar para desarrollo
de poligonos industriales,
4.3. SUELO NO URBANIZABLE

En el suelo no urbanizable, se proponen las si-
guientes tipologfas:

S.N.U.P.N. Suelo no urbanizable de proteccidn
narmat.

S.N.U.P.E.1 Suelo no urbanizable de proteccién
especial 1,

S.N.U.P.E.2 Suelo no urbanizable de proteccitn
especial 2.

S.N.U.P.F, Suelo no wurbanizable de proteccion
agricola, forestal y ganadera.

CAPITULO V

NORMAS PARA DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO
5.1. Definiciones.
5.2. Condiciones generales de volumen, higiénicas y
estéticas.
5.3. Usos
5.4. Ordenanzas especificas.

5.4.1. Para suelo urbano.

5.4.2. Para suelo urbanizable.

5.4.3. Para suelo no urbanizable.

5.5. Normas de procedimiento y tramitacién.

CAPITULO V
NORMAS PARA DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

Las condiciones a que han de sujetarse las edifica-
ciones en el suelo urbano, serén las especificas de la
ordenanza de cada zona, complementadas con las
siguientes ordenanzas generales.

Cualquier aspecto que pueda plantearse ¥ no
aparezca refisjado en las presentes ordenanzas particu-
lares o generales, se resolveri por remisién a las
ordenanzas de las Viviendas de Proteccién Oficial.

5.1. DEFINICIONES

A efectos de estas ordenanzas, cuantas veces se
empleen los términos que a continuacibn se indican,
tendrén et significado que se expresa en los apartados
siguientes:

5.1.1. Solar

Es la superficie de suelo urbano apto para edificar,
con arreglo a las condiciones minimas establecidas en el
articuto 82 de la Ley del Suelo.

5.1.2. Alineaciones oficiales

Son las lineas que se fijan como tales en estas
Normas. Pueden ser alineaciones exteriores o interiores.

5.1.2.1. A. exteriores

Son las que en estas Normas fijan af limite de la
parcela edificable, con los espacios libres exteriores,
vias, calles, plazas, aparcamientos, jardinas, etc.

5.1.2.2. A. interiores

Idem., con el espacio libre interior,

5.1.2.3. Finca fuers de Hines

Es aquella en la que ia alineacién oficial corta la
superficie de la finca.

5.1.3. Parcela edificable

Es la parte del solar comprendida dentro ds las
alineaciones oficiales.

5.1.4. Rasantes oficiales

Son las perfiles longitudinales de las vias, calles,
plazas, etc.

5.1.5. Altura de la edificacién

Es la distancia vertical que existe entre la rasante
del bordillo de |a acera y el plano inferior del forjado del
techo de la Gltima planta de pisos.

5.1.6. Altura de pisos
Es ta distancia entre las caras inferiores de dos
forjados consecutivos.

5.1.7. Ailtura libre de pisos

Es la distancia de la cara del pavimento a la inferior
del techo de la misma planta.

5.1.8. Fondo edificable

Es la distancia entre las alineaciones exteriores e
interior, medida perpendicularmente a la exterior.
5.1.9. Patio de manzana

Es el espacio libre definido por las alineaciones
oficiales interiores.

5.1.10.° Patio de parcela

Es el espacio libre situado dentro de la parcela
edificable.
5.1.11. Piezas habitables

Se entiende como pieza habitable, aquellas que se
dedican a permanencia continua dea las personas y, por
tanto, todas las que no sean vestibulos, pasillos, aseos,
despensas, roperos, trasteros, depésitos y aparcamien-
tos.
5.1.12. Planta baja

Es la planta inferior del edificio, cuyo piso estaenla
rasante de la acera o terreno, o por encima de esta
rasante.

5.1.13. Sétanos y semisdtanos

a) Seentiende por sétano la totalidad o parte de
planta, cuyo techo se encuentra en todos sus puntos
por debajo de la rasante de la acera, o dsl terreno en
contacto con la edificacion.

b} Se entiende por semisdtano la planta de la
edificacién que tiene parte de su altura por debajo de la
rasante de la acera 0 del terreno en contacto con la
edificacidn.

¢} Sin embargo, si por la configuraci6n del
terreno existen zonas en tas que el pavimento de los
locales queda por encima de ia rasante de ia acera o
terreno, no se calificard como semisétano o sétano la
faja de 10 m. de fondo méximo, contado a partir de las
fachadas en que se dé esta circunstancia.

5.1.14. Edificacién abierta

Es aquella que estd aislada y separada totalmente
de otras por espacios libres.
5.7.15. Usos permitidos

Son los que las Ordenanzas y Normas consideran
como mdés apropiada en cada zona.
5.1.16. Usos prohibidos

Son los que las Ordenanzas y Normas no consian-
ten expresamente en cada zona.
5.1.17 Uso exclusivo

Es aquel que tiene el caricter de Gnico en la zona
de que se trate, en razén de la incompatibilidad con el
resto de los usos.

5.1.18. Chaflanes

Fachada que se produce en las esquinas de una
edificacién al cortarla por un plano paralelo y préximo a
la arista de encuentro de las fachadas exteriores de
dicha esquina.
5.1.19. Soportal o pértico

Paso abiertc o inmediato y paralelo a la calle,
formado por el retranqueo sobre la alineacién de la
planta de los edificios, que sirve de paso publico para los
peatones.
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5.1.20. Cubiertas

Elementos constructivos que cierran el volumen
edificado por encima de la cara superior del Gltimo
forjado.
5.1.21. Edificabilidad

Se considera por edificabilidad, de una parcela o
solar, la superficie maxima edificable o de aprovecha-
miento que sea posible asignarle, en funcion de la
aplicacion de las Ordenanzas y Normas.
5.1.22. Indice de Edificabilidad

Relacion de la superficie cubierta construida por
cada metro cuadrado de superficie de parcela, que
tanga asignado aprovechamiento.
5.1.23. Cuerpos salientes o vuelos

Elementos y volimenes que, siendo solidarios y
perteneciantes a la edificacién, sobresalen de fa misma
por delante del plano de fachada definida por la
alineacién,

5.1.24. Edificaciones complementarias

Son los cuerpos edificados exteriormente 2l volu-
men edificado de uso principal, construidos para alber-
gar usos complementarios: bodegas, hérreos, alpen-
dres, gatlineros, establos, aparcamientos, etc.

‘5.2, CONDICIONES GENERALES OE VOLUMEN E
HIGIENICAS

5.2.1. Disposiciones genéricas

5.2.1.7. Estas disposiciones establecen las limi-
taciones a que han de sujetarse las dimensiones de
cualquier edificacién, asi como la forma de medir vy
aplicar estas limitaciones.

5.2.1.2. Las construcciones sélo podran sobre-
salir de la alineacién de fachada con los salientes v
vuelos que se determinen en estas Normas.

5.2.1.3. Conindependencia de lo establecido en
esta Normas, todos los proyectos que se presenten a
solicitud de licencia deberan acreditar el cumplimiento
de los requisitos exigidos en fas disposiciones en vigor,
emanadas de la administracion central y/ o autondmica.
5.2.2. Altura maxima sobre la rasante

La altura méxima sobre ia rasante serd la expresa-
da por la ordenanza correspondiente.

La altura méxima se expresa siempre en metros. Si
existiese contradiccion entre el nimero de plantas y las
alturas méaximas, prevalecerd siempre la expresién en
metros.

La aplicacion de alturas, sefialadas en cada orde-
nanza especifica, se regird por las siguientes condicio-
nes:

5.2.2,1, Las alturas se tomarén en fa vartical del
puntc medio de la linea de fachada, si su longitud no
llega a 20 m. Si se sobrepasa, se tomar4 a los 10 m. del
punto mas bajo, pudiéndose escalonar la edificacion.

5.2.2.2. El ndmero de plantas incluird los semi-
sétanos, cuando el paramento inferior del forjado de
techo, se encuentre a una altura igual o superior a 1,00
m. en cualgquier punto sobre la rasante de |a acera o de|
terreno en contacto con la edificacion. Se incluird
también en el nimero de plantas, los bajos di4fanos o
con soportales.

5.2.2.3. En casos con fachadas opuestas a ca-
lles de diferente rasante, da altura habr4 de escalonarse
en la mitad del fondo de la manzana, de manera que la
edificacion cumpla la altura mé&xima de ordenanza y
namero de plantas con respecto a ambas fachadas.
5.2.3. Entrantes, salientes y vuelos

5.2.3.1.  No se permitir4 sobresalir de la edifica-
ci6n oficial méas gue con los vuelos que se fijan en estas
Normas.

.

5.2.3.2. Se permite el retranqueo de ias cons-
trucciones de la alineacién oficial, siempre que no dejen
medianeras al descubierto, adosandolas al cuerpo de
edificacion, pudiendo admitirse su conversion en facha-
das o su decoracidén con los mismos materiales vy
caracteristicas de las fachadas existentes. El retran-
queo no alterar4 la altura de la edificacion, en funcidn de
la ordenanza correspondiente.

5.2.3.3. Se consienten terrazas entrantes con
profundidad no superior 3 su altura y ancho. Esta
profundidad se contaré a partir de la linea exterior del
saliente del balcén o terraza si la hubiere.

5.2.3.4. Lacomposicién de los vuelos sers libre,
ateniéndose Onicamente a las siguientes condiciones:

a) No se admiten vuelos en calles con ancho
inferior a 6,00 m. a excepcidén de las tolerancias
resenadas an ia ordenanza ndmerg 1.

bl Ei saliente maximo en cailes comprendidas
emrelos6y 12 metros serd de 0,60 cms. yde 1,20m. en
las calles de mas de 12 metros de ancho.

¢} Los cuerpos volados habran de separarse de
las fincas colindantes una distancia coma minimo, igual
al vuelo, Podré reducirse esta separacién cuando exista
acuerdo con los celindantes.

d} Los cirerpos volados estardn como minimo a
3,40 m. sobre la rasante de la acera.
5.2.4. Portales, escaparates y vitrinas

Tanto en la decoracidn de la planta baja de los
tocaies comerciales, industriales, de oficinas o
andlogos, como en la de los huecos de portal, sO6lo se
permitird sobresalir de la alineacion oficial 0, 15 metros.
5.2.5. Marquesinas

En cualquier punto la altura minima sobre la
rasante de la acera o terreno sera de 2,25 m. Su saliente
podré ser igual al ancho de la acera menos 0,40 m.,
respetando en todo caso et arbolado.
5.2.6. Toldos

En cualquier punto la altura minima saobre la
rasante dela aceraoterreno serd de 2,25 m. pudiéndose
admitir elementos colgantes no rigidos, que dejen como
minimo una altura libre de 2,00 m. Su saliente podré ser
igual at ancho d e la acera menos 0,40 m., respetando en
todo caso el arbolado.

5.2.7. Construccionas por encima de la sltura
méaxima permitida

Los espacios bajo cubierta podrén ser utilizados
como habitaciones vivideras, complementarias a no de
la vivienda inmediata inferior, no pudiendo sobrepasar
la superficie Gtil, ei 75% de las plantas tipo de la
edificacién.

Los huecos de tuces ai exterior habran de tratarse
comMo mansardas.

5.2.8. Sdétanos y semisétanos
No se permiten viviendas en sdtanos ni en semi-
sGtanos.

5.2.9. Chaflanes

5.2.9.1. Enlos solares sobre los que se forme e}
cruce de dos vias, la alineacion seré siempre en chaflan.
(Se exceptia la aplicacibn en la ordenanza R-1).

5.2.9.2. La longitud de este chaflan serd como
minimo de 3,50 m., debiendo ser perpendicular a la
bisectriz del dngulo que defire el encuentro de las dos
alineaciones.

5.2.10. Edificaciones complementarias

Las edificaciones de caracter auxiliar, tales como
hérreos, establos, alpendres, bodegas, etc. podran
reahzarse adosados o exentas de la edificacién princi-
pal.
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La ordenanza espacifica de cada Zona, define las
condiciones especificas en cada caso, de estas cons-
trucciones.

5.2.11. Altura con relaci6n al nimero de plantas

Salvo especificaciones concretas de |a ordenanza
correspondiente de una determinada zona, la equivalen-
cia entre aitura y nOmero de plantas, es la siguiente:

N.° de plantas Altura maxima

1 3,50
2 6,50
3 9,60
4 12,40

5.2.12. Patios do manzana

Son los espacios delimitados por las alineaciones
interiares, se clasifican en:

a) Patios de manzana de uso publico.

b} Patios de manzana de uso privado.

5.2.12.1. En los patios de manzana de uso
puablico, no se permitirdn mAas construcciones que las
subterrdneas, con destino a garaje aparcamiento y con
una cubierta que permita a! menos en un 60% de su
superficie una capa de tierra vegetal para ajardinamien-
to de 0,80 m. de espesor, cuyo nivel no sobrepasard en
ningan punto -+ 1,00, con relacién a la rasante de la
calie.

En fos patios de manzana de uso privado no se
admitirén més construcciones que las subterréneas yen
planta baja.

5.2.13. Patios de parcela

Los patios de parcela se ciasifican en:

a) Patios cerrados.

b} Patios abiertos.

5.2.14. Patios cerrados

5.2.14,1. Enlas dimensiones de los patios cerra-
dos, se exigird que las luces rectas de los locales
habitadaos, sean como minimo, 1/4 de 1a altura del muro
frontero, contado desde el nivel del sualo de estos
locales, hasta su coronacién o hasta el iimite de la altura
maxima autorizable.

5.2.14.2.  Cuando un patio tenga una de sus
dimensiones mayor longitud que la minima establecida,
podréa reducirse la distancia entre los lados opuestos en
la otra dimensién 0,30 m. por cada metro completa que
la primera exceda de dicho minimo, con un limite de 1 /5
de la altura de la edificacién.

5.2.14.3. Los huecos de escaleras tendran luces
rectas con un minimo da 3,00 m.

5.2.14.4. Laforma de !a planta det patio, ser4 tal
que permita trazar en su interior una circunferencia de
3.00 m. de didmetro como minimo.

5.2.15. Patios abiertos

Los patios abiertos a fachadas, a patios de manza-
na o a otros espacios abiertos, tendrdn un fondo no
superior @ su ancho.

5.2.16. Portales

5.3.16.1. El portal tendrd desde el hueco de
entrada a la escalera principal o al ascensor, si lo
hubiera, un ancha minimo de 2,00 metros.

5.2.16.2. Queda prohibido el establecimiento de
cuatquier clase de comercio en los portales de las fincas.

5.2.17. Escaleras

Salvo las excepciones que se detallan en cada
caso, las escaleras con utilizacién por el publico, no
podrén tener un ancho inferior a 1,00 m.

En las edificaciones de menos de cuatro plantas,
se admitrdn luz y ventilacién cenital por medio de
tucernarias, con superficie en planta superior a tos dos
tercios de la que tenga la caja de escalera.

5.2.18. Las escaleras sin ventilacién natura 1,
cumplirdn ademés las siguientes condiciones:

a} No podran comunicarse directamente con loca-
les comerciales, s6tano o semisétanas, debiendo exist ir
un vestibulo intermedio con puertas incombustibles.

b} Estardn construidos con materiales resistente s
al fuego.

¢) La huella y contra huella ser&n uniformes, en
toda la attura de la escalera, prohibiéndose ios peldafos
compensados y no pudiendo sobrepasar la contra-
huella de 17,50 cms. nila huella ser inferior a 28,50 cms.

d) La escalera tendrd un ojo en el que se pueda
inscribir un circule de 1,00 m. de didmetro.

5.2.19. Servicio de carteria

Todo edificio dispondré de buzones de correspon-
dencia, de acuerdo con las normas vigentes.

5.2.20. Cuartos de instalaciones

Todo edificio de vivienda calectiva, dispondra
anexo al portal de locales para centralizacion de conta-
dores de servicios; agua, gas, electricidad, etc. de
acuerdo con la normativa vigente.

5.2.21. Espacios libre

Son las 4reas destinadas a parque piblico, zonas
verdes y de esparcimiento, cuya situacién queda refleja-
da en los planos correspondientes. -

Las condiciones de uso y edificacidon de estas
zonas, serdn las siguientes:

-—Et uso principal serd siempre de zona verde.
Podran instalarse guioscos de misica, pequefos pues-
tos para nifios, de flores, asi corno servicios de aseos,
etc., con un maximo de ocupacion del 5% de la
superficie de la zona.

La altura maxima serd de 6,50 m.

5.2.22 Equipamientes pablicos

Comprende las &reas destinadas a los siguientes
equipamientos:

—Escolar, sanitario, comercial, asistencial, de-
portivo, religioso, etc.

Las condiciones de volumen, ocupacién, altura,
situacion de la edificacién, etc. deberan ajustarse a la
legislacion de aplicacion en el caso concreto.

53. USOS

A efectos de estas Normas, se consideran los usos
siguientes:

5.3.1.  Vivienda.

5.3.2. Garaje-aparcamiento.

5.3.3. Industrial.

5.3.4. Hotelero.

5.3.5. Comercial.

5.3.6. Espectéculios.

5.3.7. Oficinas.

5.3.8. Salas de reunién.

5.3.9. Religioso.

5.3.10. Cultura.

5.3.11. Deportivo.

5.3.12. Sanitario.

5.3.13. Usos existentes.

Simultaneidad de usos: Cuando una actividad
comprenda varios de los Usos sefalados en sl articulo
anterior, y siempre que fueren compatibles entre si,
cada uno de los mismos deberd cumplir las condiciones
que se determinan en la Ordenanza especifica de la
Zona.

Ambitode la aplicacién: Las Normas que se se
fian en los articulos siguientes son de aplicacaion a la
obras de nueva planta, de ampliacion y reforma.

Obras en edificios existentes: Sélo Normas gque
se fijan en los articutos siguientes son de aplicacién a las
obiras de nueva planta, de ampiiacion y reforma.
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Obras en edificios existentas: $6lo se permiten
obras de reforma y ampliacion en las fincas o locales
determinados cuanda estén dedicados o se destinen a
«Usos permitidos» por la Ordenanza correspondiente.

5.3.1. Uso de vivienda

1. Definicién: Edificioc o parte de un edificio
destinado a residencia familiar.

2. Clasificacién: Se establecen las siguientes
categorias:

1.* Vivienda unifamiliar.—Es la situada en par-
cela en parcela independiente, en edificio aislado o
agrupado a otra vivienda o distinto uso, y con acceso
exclusiva desde al via pdblica.

2.°  Vivienda colectiva. —Edificio constituido por
viviendas con accesos comunes.

3.  Apartamentos. — Vivienda de superficie re-
ducida, agrupada con otras anélogas que cumplan las
condiciones de vivienda minima. Puede admitirse un
programa de dormitorio, de dos camas, ducha, lavabo y
retrete, cuando tengan cafeteria y servicios de usos
domésticos comunes, conserjeria, limpieza, recoglda
de basuras, etc.

3. Condncuones: A.—No se permitirdn vivien-
das en s6tanos ni en semisdtanos.

B.—Toda vivienda o apartamento ha de ser exte-
rior ¥ cumplird, por tanto, una de las condiciones
siguientes:

al En edificacion cerrada que dos de sus piezas
habitables tengan huecos a una caile, plaza o patio de
manzana, 0 espacio abierto (mar, campeo, etc}. en el cual
no sea posible la edificacion en una distancia doble de la
altura de la construccién.

b) En edificacién abierta que dos de sus piezas
habitables tengan huecos al espacio exterior.

4. Programa minimo: Toda vivienda se compon-

dra, como minimo, de cocina, comedor, un dormitorio
de dos camas o dos dormitorics de el art. 172 para la
categoria 3.2

5. Dimisiones: A) Los dormitorios de una cama
no tendrdn menos de 6 metros cuadrados. Los de dos
camas tendrdn al menos 10 metros cuadrados.

B) El comedor o cuarto de estar tendrd un minimao
de 10 metros cuadrados.

C}La cocina tendr4 al menos 5 metros cuadrados.

D) Si la cocina y el comedor o cuarto de estar
constituyen una sola pieza, &ste no serd menos de 14
metros cuadrados.

E} El retrete con ducha habrd de tener 1,50 m.!
como minimo. El retrete sin ducha 1 m2.

F} La anchura minima de pasilios serd de 0.90
metros, salvo en la parte correspondiente a la entrada
de! piso, la cual tendrd como minimo 1,20 metros.

6. —Cocinas: Las cocinas habran de ser indepen-
dientes. Los dormitorios, bafios y retretes no abriran
directamente a quéllas.

Dispondran al menos de una pila fregadero y
tendran una salida de humos o gases, independientes
del hueco de luz y ventilacion.

5.3.2. Usc de garaje y aparcamiento

1. Definiciones: 1.— Se denomina «Qaraje-
aparcamienton a todo lugar destinado a la estancia de
vehiculos de cualquier clase. Se consideran incluidos
dentro de esta definicidn lps lugares anexos de pasa,
espera o estancia de vehiculos.

2. Ciasificacion: Se dividen en las siguientes
categorias.

1.*.— Garaje-aparcamiento en planta baja, semi-

sOtanos y sétanos.

2.*.— (araje-aparcamiento anexo a vivienda uni-
familiar para utilizacién exclusiva de los usuarias de la
vivienda.

3. Condiciones: A} La instalacién y usa d e gara-
jes-aparcamientos deberén sujetarse a las prescripcio-
nes de las presentes Normas, y demdas disposiciones
vigentes.

B) El Ayuntamiento podré denegar su instalacion
en aquellss fincas que estén situadas en vias que, por su
trdnsito o caracteristicas urbanisticas singulares asi lo
aconsejen, salvo que se adopten medidas correctoras
oportunas mediante las condiciones que cada caso
requiera.

C) Los garajes-aparcamientos, sus establecimien-
tos anexos, y los locales del servicio del automévii

dispondrén de un espacio de acceso de 3 metros de
ancho y 5 metros de fondo como minimo, con pisa
horizontal, en el que no podrd desarrollarse ninguna
actividad.

4. Accesos: A) Los garajes-aparcamientos de
menos de 600 metros cuadrados tendrdn un acceso de 3
metros como minimo de ancho. En los de mas de 600
m.* el ancho minimo del acceso serd de 3, 4 6 5 metros,
segun den a calles de més de 15 metros, comprendidas
entre 10y 15 o0 menores de 10 metros, respectivamen-
te.

B) Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente
del 16% y las rampas en curva del 12%, medida por la
linea media. Su anchura minima serd de 3 metros, con el
sobreancho necesaric en las curvas y su radio de
curvatura, medida también en el eje, serd superior a 5
metros.

C) Podré permitirse ef empieo de aparatos monta-
coches. Cuando el acceso sea exclusivamente por aste
sistema, se instalaran uno por cada 20 plazas o fraccién.
El espacio de espera horizontal tendrs un fondo minimo
de 10 metros y su ancho no serd inferior a 6 metros,

D) Se autoriza la mancomunidad de garaje-aparca-
miento.

5. Plazas de aparcamiento: Se entiende por
plaza de aparcamiento un espacio minimo de 2,20
metros por 4,50: Se sefalardn en el pavimento los
emplazamientos vy pasillos de acceso de los vehiculos,
sefalizacion que figurard en los planos de los proyectos
que se presenten al solicitar la concesién de las licencias
de construccidn, instalacion, funcionamiento y apertu-
ra.

6. Altura: En garaje-aparcamientos se admite
una altura libre minima de dos metros en cualquier
punto.

7. Aseos: Los garajes-aparcamientos de mas de
600 m.? dispondran de un retrete con lavabo.

8. Construccion: A) Todos los elementos que
constituyen la estructura de ia edificacién destinada a
garaje o aparcamiento, habrdn de ser resistentes al
fuego o estar debidamente protegidas con material
aislante, teniendo en cuenta la acciSn derivada de |a
temperatura que pueda alcanzar dicha estructura a
través de su proteccion, debiendo especificarse en los
proyectos correspondientes la naturaleza, espesores y
caracteristicas de los materiales protectores.

B} El recinto del garaje- aparcamiento deber4 estar
aislado del resto de |a edificacién o fincas colindantes
por muros y forjados, resistentes al fuego. y con
aislamiento acdstico de acuerdo con la Ordenanza sobre
Ruidos, sin huecos de comunicacién con patios o locales
destinados a otros usos.

C} Podré comunicarse el garaje-aparcamiento con
la escalera, ascensor, cuarto de calderas, salas de
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maquinas, cuartos trasteros u otros uses autorizados
del inmueble, cuando éstos tengan acceso propio
independiente del garaje vy dispongan de un vestibulo
adecuado de aislamiento, con puertas blindadas de
cierre automatico. Se exceptian los situados debajo de
salas de espectaculos, los cuales estardn totalmente
aislados, no permitiendo Ainguna comunicacion interior
con ei resto del inmueblea.

D) En los espacios libres que se destinen a
aparcamientos de superficie, no se autorizarin mas
obras o instalaciones que las de pavimentacion y
quitasoles. Se procurard que este uso sea compatible
con el arbolado.

E} Sdlo se permitiré en estos garajes-aparcamien~
tos la estancia de vehiculos y el lavado y engrase, con
exclusion de cualquier otra actividad.

Fi En los espacios libres de la edificacién abierta y
de la aislada, el garaje-aparcamiento, que deberd cum-
plir las condiciones sefialadas anteriormente, tendra al
nivel superior de la capa de tierra ajardinada a la misma
rasante que la del terreno circundante.

9. Ventitacion: A) La ventilacion, natural o forza-
da, estard proyectada con suficiente amplitud para
impedir la acumulacion de vapores o gases nocivos. Se
hara por patios o chimeneas para su ventilacion exclusi-
va, construidos con etemantos resistentes al fuego, que
sobrepasardn un metro de la altura méxima permitida
por las Ordenanzas, Estos patios o chimeneas quedarén
tibres en toda su altura sin resaltos ni remetidos.

B) Los garajes-aparcamientos subterrdneos ubica-
dos en patios de manzana se ventilaran necesariamente
por chimeneas que cumplan las condiciones antes
seinaladas.

5.3.3. Uso industrial

Definicidn: Se define como uso industrial el corres-
pondiente a los establecimientos dedicados al conjunto
de operaciones que se ejecuten para la obtencién y
transformacidn de primeras materias, asi como su
preparacion para posteriores transformaciones, incluso
et envasado, transporte y distribucién. Se incluye en
este uso las actividades artesanales.

Clasificacién: Se establecen las siguientes catego-
rias:

Categoria 1.*.— Actividades compatibles con el
uso de vivienda: talleres familiares o artesania. Corres-
ponden a los tipos de instalaciones que no ocasionando
molestias o perjuicios, se desarrollan normalmente en
fas edificaciones utilizadas como vivienda. Pueden ser
autorizadas en sdtanos, plantas bajas y plantas de
vivienda, siempre que se garantice la no existencia de
ruidos o malestias para el vecindario.

Categoria 2.°— Corresponde a las actividades
industriales y/o artesanales compatibles con el uso
residencial: pequefia industria. Este tipo de instalacio-
nes necesita empleados y edificio con caracteristicas
propias. La compatibilidad debar4 justificar 1a no exis-
tencia de: ruidos, desprendimiento de gases, produc-
cién de polvo, acumulacién de tréfico, etc.

Categoria 3.°. — Corresponde a actividades indus-
triales compatibles con el uso residencial: industria
media. Corresponde a la tipologia de instalaciones que
por sus caracteristicas de dimensiones y efectos produ-
cidos, precisan una localizacién especial, pero que no
resultan imcompatibles con otros usos. La instalacién
que desarrollan estas actividades, se han de situar
forzosamente en zonas de uso exclusivo o predominan-
te industrial.

Categoria 4.°.— Actividades industriales no com-
patibles con otros usos. Corresponde a las industrias

que por sus efectos secundarios, precisan de una
localizacion exclusiva, en poligonos delimitados al efec-
to.

Condiciones: Cumpliran en todo caso las condicio-
nes de uso, volumen v ordenanzas de la zona en que se
sitlen, cumpliendo la normativa correspondiente, en
especial el Decreto 2414/1961 de 30 de noviernbre:
«Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, No-
civas y Peligrosasy.

1. Dimensiones y condiciones de los locales:

A) La superficie Que occupa una industria wiene
fijada por la suma de superficies de todos los localeg Y
espacios destinados a esta actividad, No se computaré
la superficie de las oficinas, zona de exposicidn y venta,
si éstas tienen acceso independiente de los locales
destinados a trabajo industrial, bien directo desde el
exterior o a través de un vestibulo de distribucion,

B} Los locales industriales en los que se prevean
puestos de trabajo deberan tener, como minimo, una
superficie, por cada uno de ellos, de 2 m.? y un volumen
de 10m.’. Se exige la iluminacién ¥ ventilacion natural o
artificial. En e! primer caso, los huecos de Iluz ¥
ventilacién deberdn tener una superficie total no inferior
a un octavo de la que tenga la planta del lecal. En el
segundo caso, se exigir4 la presentacion de los proyec-
tos detallados de las instalaciones de Huminacién v
condicionamientos de aire, que deberén ser aprobados
por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones
sometidas a revisién antes de |a apertura del local y en
cualquier momento. En el Supuesto de que éstas no
fueran satisfactorias se fijard por el Excmo. Ayunta-
miento un plazo para su correccidn, pudiendo clausurar-
se total o parcialmente el local si a su terminacion no
funcicnaran correctamente.

2. Aseos: Dispondran de aseos independientes
para los dos sexos, a razén de un fetrete, un urinario, un
lavabo y una ducha por cada grupo de 20 obreros o
fraccidn.

3. Escaleras: Las de circulacién general cumpli-
rén con las condiciones de las de vivienda, con un ancho
minimo de un metro.

4.  Construccién: Todos los paramentos interio-
res, asi como los pavimentos, serdn impermeables y
lisos. Los materiales que constituyen la edificacién
deberdn ser incombustibles ¥y las estructuras resisten-
tes al fuego y de caracteristicas tales que al exterior no
permitan llegar ruidos ni vibraciones, cuyos niveles se
determinan en la Ordenanza Municipat sobre la materia:

5.  Energia eléctrica: A)Para el movimeinto de las
maquinas y aparatos, asi como para el alurmbrado,
Unicamente se permite el empleo de energia eléctrica,
no debiendo utilizarse la de origen térmico mé&s que en
los casos de emergencia.

B) La potencia electromecanica esta determinada
por la suma de las potencias de los motores que
accionan las méquinas Y aparatos y se expresard en
caballos de vapor {C.V.}). No se evaluard como potencia
la de las méquinas portitiles con motores de potencia
no superior a 1/3 C.V. cuando el numero de estas
maquinas no exceda de cuatro: ni la de las instalacionas
de aire acondicionado, aparatos elevadores de cuslquier
tipo, ventilacién forzada, transportes interiores, bom-
bas para elevacién de agua, aire comprimido. Cuanda en
un mismao taller coexistan epigrafes, la potencia tota de
las miximas no superard las més altas permitidas por
los distintos epigrafes, ni las parciales excederan a lag
de su correspondiante epigrafe.

C) Las instalaciones de fuerza y alumbrado de tos
astablacimientos industriales cumplirdn con las regla-
mentaciones vigentes.
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D) Los motores y las méguinas, asi como toda la
instalacion, deberdn montarse bajo la direccidén de un
técnico legatmente competente. Cumplirdn los requisi-
tos necesarios para la seguridad del personal y, ade-
mdas, los que sean precisos aclistica y térmicamente, al
fin de no originar molestias.

E) L.a instalacion de calderas y recipientes a presion
estara sujeta a las disposiciones vigentes.

F} No se permitird debajo de vivienda los aparatos
de produccion de acetileno empleados en las instalacio-
nes de soldaduras oxiacetilénica.

6. Evacion: A} Si las aguas residuales no reunie-
ran, a juicio del Excmo. Ayuntamiento, las debidas
condiciones para su vertido a la alcantarilla general,
habran de ser sometidas a depuracién por procedimien-
tos adecuados, a fin de que se cumplan las condiciones
senaladas por el Reglamentc de Industrias y Activida-
des Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, vy
demés disposiciones vigentes sobre la materia.

B) Silos residuos que produzca cualquier industria,
por sus caracteristicas, no pueden ser recogidas por el
Servicio de Limpiezas domiciliario, deberan ser traslada-
dos directamente al vertedero por cuenta del titular de
fa actividad.

C) La evacuacién de gases, vapores, humos,
polvos, etc., que se haga al interior, se dotard de
tnstalaciones adecuadas y eficaces conforme ef Regla-
mento sobre la materia.

7. Instalaciones contra incendios: Para la pre-
vencidn y extincidon de incendios, se dispondra de las
salidas de urgencia y accesos especiales para salva-
mento, asi como de los aparatos, instalaciones y utiles
que en cada caso y de acuerdo con la naturaleza y
caracteristicas de la actividad, determine el Excmo.
Ayuntamiento.

5.3.4. Uso hotslero

Definicién: Es el uso que corresponde a aquellos
edificios de servicio al puiblico que se destinan al
alojamiento temporal. Se consideran incluidos en este
Uso, las Residencias y edificios andlodos, asi como las

actividades complementarias, coma restaurantes, tien-

das, peluguerias, piscinas, almacenes, garajes, etc., la
clasificacién y condiciones de estos edificios e instala-
ciones serd la que determine en cada caso |a legislacion
vigente emanada del Ministerio de Turismo, Transpor-
tes y Comunicaciones.

En el caso de uso exclusivo para alojamiento
hotelero, se primara este uso excepcionaimente, autori-
zando para todas las categorias de suelo {y ordenan-
zas), la utilizacién de los espacios bajo cubierta para
habitaciones vivideras, pudiendo para ello dar mayor
pendiente a las cubiertas, pero resolviendo los huecos al
exterior mediante [a férmula de mansardas, soluciones
de cubierta que den lugar a cualquier tipo de terrazas.

5.3.5. Uso ¢comercial

1. Definiciébn: A} Es el uso que corresponde a
locales de servicio al pdblico, destinados a la compra-
venta al por menor o permuta de mercancias, compren-
didas en las siguientes agrupaciones relacionadas de
acuerdo con la Clasificacién Nacional de Actividades
Econdémicas:

— Alimentacién.

—— Vestido, calzado y tocado.

—- Mobiliario, articulos viaje y guarnicioneria

— Drogueria, perfumerfa, limpieza, productos
quimicos y farmacéuticos y combustibles.

— Maquinaria, productos metdlicos y material de
saneamiento,

— Papel y artes graficas, material de oficinas,
loterias.

—— Aparatos e instrumentos sanitarios, cien-
tificos, misica.

— Varios (de regalo, efectos navales, etc.}

B} También se considera uso comercial a la
actividad mixta con industria calificada como no peli-
grosa, incdmoda o insalubre, en la que predomine la
parte comercial.

2. Clasificaciones: Se establecen las siguientes
categorias:

— 1.* Mercados de Abastos.

— 2.° Edificio con més del 60% de a superficie
total edificada, destinada a usos comerciales y elresto a
otros usoes, excepto el de vivienda.

— 3.° Locales comerciales en primer
s6tano,semisdtano, planta baja y primera.

— 4.* Locales comerciales en pasajes o gale-
rias.

3. Condiciones de los locales: A} Todos los
locales de uso comercial deberén observar las siguien-
tes condiciones de carécter general, y en cada caso, las
de caracter especifico que les corresponda, que, a
cantinuacion de las generales, se establecen por cate-
gorias.

B} Son condiciones de caricter general.

1.» La zona destinada al pablico en un local
tendré una superfie minima de 6 m? y no podra servir de
paso ni tener comunicacion directa con ninguna vivien-
da.

2.» En el caso de que en el edificio exista uso de
viviendas, deberdn disponer éstas de accesos, escale-
ras y ascensores independientes.

3. Los locales comerciales y sus almacenes no
podréan comunicarse con |as viviendas, caja de escalera
ni portal si no es a través de una habitacién o paso
intermedio, con puertas de salida inalterable al fuego.

4. La altura de los iocales comerciales sera la
que se especifica en las Normas de cada zona, a
excepcién del semis6tano, y del sétano que deberan
tener una altura libre minima de 2,70 metros y de 3
metros respectivamente.

5. La escalera de servicio al piblico, en los
locales comerciales, tendrdn un ancho minimoe de un
metro, a excepcion de los de 2.° categoria, cuyo ancho
no podra ser inferior a 1,30 metros.

6." Los locales comerciales dispondrén de los
siguientes servicios sanitarios: hasta 100 m?, un retrete
y un lavabo: por cada 200 m? més o fraccion, se
aumentard un retrete y un lavabo. A partir de los 100 m?
se instalardn con absoluta independencia para sefioras
y para caballeros. En cualquier caso estos servicios
podran comunicar directamente con el resto de los
locales y, por consiguiente, deberan instalarse con un
vestibulo o zona de aislamiento.

7.* En los locales comerciales que forman un
conjunto, como ocurre en los Mercados de Abastos,
Galerfas de Alimentcion y Pasajes comerciales, podran
agruparse los servicios sanitarios correspondientes a
cada local. El nimero de servicios vendra determinado
por la aplicacién de la condicién anterior sobre |la suma
de la superficie de locales, incluyendo los espacios
comunes de uso pablico.

8. Laluzy ventilacion de los locales comerciales
podrd ser natural o artificial. En el primer caso los
huecos de luz y ventilacion deberan tener una superficie
total noinferior a un octavo de la que tenga la ptanta de!
local. Se exceptaan los locales exclusivamente destina-
dos a almacenes, trasteros y pasilios.

En el segundo caso, se exigira la presantacion de
las proyectos detallados de las instalaciones de ilumina-
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cibn y acondicionamiento de aire, que deberdn ser
aprobados por e! Ayuntamiento, quedando estas insta-
laciones sometidas a revisién antes de la apertura del
jocal y en cualquier momento.

En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no
funcionaran correctamente, en tanta no se adopten las
medidas correctoras oportunas, el Ayuntamiento podra
cerrar total o parcialmente el local.

9.» Dispondran de las salidas de urgencia, acce-
sos especiales para extincién, aparatos, instalaciones y
Gtiles que, en cada caso y de acuerdo con ia naturaleza y
caracteristicas de la actividad, estime necesario el
Excmo. Ayuntamiento. ’

10.° Las estructuras de la edificacion seran resis-
tentes al fuego y los materiales deberdn ser incombusti-
bles y de caracteristicas tales que no permitan llegar al
exterior ruidos o vibraciones, cuyos niveles se determi-
nen en la Ordenanza Municipal sobre la materia.

112 Se exigirdn las instalaciones necesarias
para garantizar, al vecindario y viandantes, |a supresion
de molestias, olores, humos, vibraciones, etc.

12.* En categorias 1.2, 2.* y 4.°, en todos los
casos y en la 3., cuando la superficie total de los
locales, incluidas sus dependencias, sobrepasen los
1.000 m?, dispondran en el interior de la parcela de
espacios expresamente habilitados para las operacio-
nes de carga y descarga de los vehiculos de suministro y
reparto.

C} Son condiciones de caricter especifico:
1.2 —Los de 1.* categoria, Mercados de Abastos, seran
objetc de construccion o concesidén por parte del
Ayuntamiento de acuerda con su propio reglamento v,
en cualquier caso, constituirdn edificios exentos y
exclusivos, en los que se podrid admitir el uso de
establecimiento pdblico de automéviles.

2.2 —los de la 2. y 3.° categorias, que se
establezcan en primer s6tano, no podran ser indepen-
dientes del local inmediatamente superior al que se
unirén mediante escaleras y otros huecos. A los efectos
de esta condicién, se denominara zona de contacto la
superficie de la planta superior cuya proyeccion vertical
coincida con la superficie de la planta inferior. Por 1o
menos, un 16% de la zona de contacto, debera dispo-
nerse como abertura entre ambas plantas, Este 156%
podréa cbtenerse por la suma de toda clase de huecos y
escaleras.

La superficie de al menos una de las aberturas no
podré ser inferior a 15 m?, siempre que esta dimensién
no exceda del 15% obligatorio.

En fos locales que dispongan ta luz y ventilacion
artificial, de acuerdo con [as prescripcion8s que se
determinen en la condicidon B.* del namero 2, no son
obligatorias las aberturas de contacto.

3."—Los de 2.* y 3.7 categoria que se establezcan
en planta 1.* 0 semisétano, y no formen parta de un
establecimiento en planta baja, habrén de tener acceso
directo desde la calle con una entrada de altura libre:
minima de 1,90 metros y una meseta de 1,00 metro de
fondo, como minimo, al nivel del batiente.

4. Los locales comerciales de la categoria 4.%,
en pasajes, s0lo pueden establecerse en planta baja. El
pasaje tendrd acceso para el piblico por ambos extre-
maos, y un ancho superior al 7% de su longitud. En todo
caso, el ancho minimo ser4 de 3 metros.

D) Dada su peculiar naturaleza, los locales co-
merciales def ramo de la alimentacion, podrén ser objeto
de una reglamentaciéon municipal especifica, que en
cualquier caso observard como minimo las prascripcio-
nes contenidas en las presentes Normas.

536 Uso de espectaculos

1.—Definicion: Corresponde este uso a los locales
destinadaos al pablico con fines de cultura y recreo.

1. Espectaculos de més de 1.500 espectadores.

2.° Especticulos de 501 a 1.500 espectadores.

3° Espectaculos de 261 a 500 espectadores.
47° Especticulos de hasta 250 espectadores.

5.* Parques de atracciones. teatros y cinema-
tografos al aire libre, verbenas, parques zoolbgicos y
pabeltones de exposicion.

2. Condiciones: Cumplirdn las condiciones que
fijen las disposiciones vigentes.

5.3.7. Uso de oficinas

1.  Definicién: Se incluyen en este uso los edifi-
cios en las que predominan las actividades administrati-
vas o burocraticas de caracter pablico o privado; los de
Banca y Bolsa; los que, con caracter anilogo, pertene-
cen a empresas privadas; y los que se destinan a alojar
despachos profesionales de cualquier clase.

2. Clasificacion: Se consideran las siguientes
categorias:

1.» Edificios exclusivos.

2.2  {ocales de oficinas en semisdtanos, planta
baja o primera. ’

3. Oficinas profesionales anexas a la vivienda
del titular.

3. Dimensiones y condiciones de los locales:

a) En los locales de oficinas que se establezcan en
semisotanos y tengan entrada por la via publica, se
salvara el desnivel mediante una escalera que deje una
mesets de 1 metro de fondo como minimo, al nivel de
batiente. Esta escalera tendrd un ancho superior a un
metro. La altura libre de la entrada tendrd una dimen-
si6bn minima de 1,90 metros y la del local no seré inferior
a 2,70 metros.

b) Las oficinas que se establezcan en primer
sétano no podrén ser independientes del local inmedia-
to superior, estando unido a éste por escaleras con un
ancho minimo de un metro, cuando tengan utilizacién
por el pablico. La altura libre de este local serd superior a
3 metros.

C) En los restantes pisos |a altura de los locales de
oficina ser4 la que se fije en 1a Ordenanza especifica de
cada zona.

D) Los locales de oficinas tendrén los siguientes
servicios:

a) Hasta 100 m?, un retrete y un lavabo.

Por cada 200 m.? més o fraccibn, se aumentara un
retrete y un tavabo.

b} A partir de los 100 m.” se instalarén con entera
independencia para sefioras y caballeros.

Estos servicios no podrén comunicarse directa-
mente con el resto de los locales, disponiéndose con un
vestibulo de aislamiento.

E) La luz y ventilacion de los locales y oficinas
podrd ser natural o artificial.

En el primer caso, los huecas de luz y ventilacion
deberan tener una superficie total no inferior a un octavo
de 1a que tenga la planta del local.

En el sequndo caso, se exigirs la prasentacidn de
los proyectos detallados de las instalaciones de ilumina-
cién y acondicionamiento de aire, que deberan ser
aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas insta-
laciones sometidas a revision antes de la apertura del
tocal y en cualguier momento.

En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no
funcionaran correctamente, en tanto no se adopten las
medidas correctoras oportunas, el Ayuntamiento podréa
cerrar total o parcialmente el local.
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F} Dispondran de los accesas, aparatos, instalacio-
nes y Gtiles que, en cada caso, y de acuerdo con la
naturaleza y caracteristicas tales que no permitan Hegar
al exterior ruidos, ni vibraciones, cuyos niveles se
determinen en las Ordenanzas Municipales sobre la
materia.

H) Se exigirdn las instalaciones necesarias para
garantizar al vecindario y viandantaes la supresion de
molestias, olores, humos, ruidos, vibraciones, etc.

I) En edificios de oficinas de categorias de 1.°,
cuando las escaleras hayan de ser utilizadas por el
publico, tendrén un ancho minimo de 1,30 metros.

J) En tas oficinas de categorias 2.°, cuando ias
escaleras hayan de ser utilizadas por el pubtico, tendrén
un ancho minimo de un metro,

K) En las oficinas profesionales de categoria 3.°, se
cumplir&n adem4s las condiciones del Uso de Vivienda,
que le fueren de aplicacién.

5.3.8. Uso de salas de reunion

1.—Definiciébn: Comprende este uso los locales
destinados al pdblico para el desarrollo de la vida de
relacion.

2.—Clasificacign: Se establecen las siguientes
categorias:

1..—Casinos, salas de fiestas, academias de
bailes, bailes, cafés, bares, tabernas y restaurantes, con
mas de 500 m.? de superficie total.

2."—Todos los usos anteriores hasta 500 m.’ de
superficie total.

3.'—Todos los usos anteriores hasta 2560 m.? de
superficie total.

4.2 —Bares, restaurantes, terrazas y bailes al aire
libre.

3.—Dimensiones y condiciones de ios locales:

A) Cumplirdn las establecidas para el Uso de
Comercio y sus instalaciones las aplicables al Usc de
industria.

B) Las escaleras que hayan de ser utilizadas por el
pablico, tendrén un ancho minimo de 1,30 metros, para
los locales de categoria 1.°, y de un metro para los
restantes.

C) Se sujetarin a las disposiciones vigentes.

5.3.9. Uso religioso

1.—Definicién: Se incluyen como tales, los edifi-
cios y locales destinados ai culto piblico o privado.

2.—Clasificacion: Se establecen las siguientes
categorias:

1.*—Conventos.

2. *-—Centros parroquiales.

3.+—Templos.

4.°—Capillas y oratorios.

3.—Condiciones: Cumplirdn las condiciones que
fijen las disposiciones vigentes.

5.3.10. Uso cultural

1.-~Definicién: Corresponde a los edificios o loca-
les que se destinen principalmente a {a ensefianza o
investigacion, en todos sus grados y especialidades.

2. —Clasificacibn: Se establecen las siguientes
categorias:

1.s--Centros de estudios especiales de cardcter
oficial y bibliotecas.

2.°"—Academias oficiales, centros de investiga-
cion y formacién profesional, academias de ensefianza
oficial, centros de estudios con caricter privado {cole-
gios y academias con mas de 50 alumnos).

3.*—Centros de estudios con caracter privado
{colegios y academias con menos de 50 alumnos).

3. _Condiciones: Cumplirén las condicionas que
fiien las disposiciones vigentes y en su caso, las de
oficinas, que le fueren de aphicacién.

5.3.11. Uso deportivo

1.—Definicién: Se incluyen los lugares o edificios
acondicionados para la prictica y enseianza de los
ejercicios de cultura fisica y deportes.

2.—Clasificacién: Se establecen fas siguientes
categorias:

1.2.—Deportas en general de 501 a 10.000 espec-
tadores.

2.:—Deportes de hasta 500 espectadores.

3.:*—Deportes sin espectadores.

3.—Condiciones: Cumpliran ias condiciones que
fijen las disposicionas vigentes.

5.3.12. Uso sanitario

1.—Definicién: Corresponde a los edificios desti-
nados al tratamiento o alojamiento de enfermos.

2.—Ciasificacion: Se establecen las siguientes
categorias:

1.*—Establecimientos para enfermedades infec-
ciosas en edificio exclusivo y exento.

2.*—Establecimientos para enfermedades no in-
fecciosas, con capacidad superior a 100 camas en
edificic exclusivo.

3.5—Establecimientos para enfermedades no in-
fecciosas, con capacidad comprendida entre 20 y 100
camas y ambulatorios, en edificio exclusivo.

4..—Dispensarios, clinicas o sanitarios para enfer-
medades no infecciosas, con menos de 20 camas en
edificio exciusivo.

6.*—Clinicas de urgencia y consultorios sin hospi-
talizacién de enfermos, con superficie méxima de 2.000
m.?

6..—Clinicas veterinarias y establecimientos simi-
lares.

3.—Condiciones: Cumplirdn las condiciones que
fijan ias disposiciones vigentes y en su caso, las del Uso
Hotelero, que la fueren de aplicacion.

5.3.13. Usos existentes

Usos existentes: Los edificios e instalaciones con
usos existentes con anterioridad a la aprobacion de
estas Normas que resultaren disconformes con el
mismo, se considerardn fuera de Ordenacidn y no se
autorizard en los edificios ni en sus instalaciones [a
realizacién de obras de consolidacién, aumento de
volumen, ampliacion, modificacién e incremento de su
valor de expropiacidn, pero si pequefias reparaciones
que exigiere la higiene, ornato y conservacion del
inmueble. Estos Usos podrén extinguirse por el Ayunta-
miento mediante expropiacitn, indemnizéndoles, sipro-
cede, con arregio a Derecho.

5.4. ORDENANZAS ESPECIFICAS
5.4.1. ORDENANZAS ESPECIFICAS DEL SUELC UR-
BANC

5.4.1.1. Ordenanza espacifica nGmero 1

Denominacion, — Edificacidn cerrada en casco an-
tiguo.

Ambito de aplicacién. —Nicleo urbano antiguo de
Rianxo, seg(n delimitacién de ptanos.

Tipo de edificacion. —Edificaciones en manzana
cerrado, con a sin patios de parcela.

1. Condiciones especificas a que se habrén de
ajustar las edificaciones.

1.2. Alineaciones

Serén las que se sefalan en los planos adjuntos,
conservando rigurosamente el estado actual.

Toda modificacion de alineacién en esta clase de
suelo, requerird la previa aprobacién de ta Comisidn
Provincial de Urbanismo,

1.3. Rasantes

Las actuales existentes en el terreno, y reflejadas

en los documentos gréficos.
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1.4. Parcela adificable

Dada la particular estructura de la propiedad en
este tipo de suelo, no se establece ningdn tipo de
limitacion,

1.5. Altura maxima edificable

El nimero de plantas mé&ximaos serd de 3,
1.6. Fondo adificable

Tante en construcciones de nueva planta, como
para ampliacién de las existentes, serd de un maximo de
15 m. No obstante, las edificaciones que en la actuali-
dad superen dicho fonda, io podrdn mantener en su
totalidad en las obras de consolidacién o reconstruc-
cion.

1.7. Fachadas

Tanto en las obras de mantenimiento, ampliacion
0 nueva construccidn, se habran de utilizar exclusiva-
mente materiales tradicionales; piedra, teja del pais,
hierro, etc.

Se admiten también enfoscados de cal y pintura de
brillo en muros.

Se prohiben expresamente los aplacados
ceramicos, la carpinteria de aluminio en su color natural
y la piedra artificial.

1.8, Vuelos

No se autorizan vueles, a excepcion de lo sefialado
en el apartado 2.3.

1.9. Aprovechamiento bajo cubierta

Se atendr4 a lo especificado por las ordenanzas
generales.

1.10. Derribos

Toda actuacién de derribo, debera ir precedida de
un expediente ante el Ayuntamiento, en el que se
justificard que la edificacion a demoler carece de interés
artistico, ambiental, tipico, etc.

El Ayuntamiento, a |a vista del mismo, determina-
rd lo que corresponda en orden a su conservacién total o
parcial.

2. CONDICIONES PARTICULARES PARA LA RE-
CONSTRUCCION O REPARACION DE EDIFICIOS EX|S-
TENTES

2.1.  Se admiten todo tipo de reformas, reconstruc-
cidn o ampliacién interior, siempre y cuando no se
sobrepase el n.° de plantas autorizado y las viviendas
cumplan las normas de habitabilidad.

2.2. Fachadas

Se admiten cuantas obras de mantenimiento,
reparacidn y consoiidacién sean necesarias, rema-
tdndose en todo caso, con materiales tradicionales,
segln lo especificado en el apartado 1.7.

2.3. Adiciones

Se admiten adiciones sobre edificaciones hasta
completar el nimero maximo de plantas autorizado. Ei
tratamiento de las fachadas habra de conjuntarse con
los existentss, en cuanto a materiales, disposicion de
huecos, vuelos y proporcionas.

2.4. Usos

Quedan prohibidos los siguientes usos:

— QGaraje-aparcamiento en categoria 1.*.

— Industrias en categoria 2.°, 3.0 y 4.°.

— Comerciai en categoria 1.° y 2.5

~— Espectéculos en categoria 1.*, 2.+ y 3.

— Oficinas en categoria 1.%

~— Salas de reunién en 1.* y 2.° categoria.

— Sanitario en 1.*, 2,2 3.+ y 4.* categoria.

54.1.2. Ordenanza especifica n.» 2

Denominacién: Ordenanza especifica para la edifi-
cacion en la Plaza del Puerto.

Ambito de aplicacion: Zona de ia Plaza de! Pusrto
de Rianxo, segin delimitacién de planos.

Tipo de edificacion: Edificacion cerrada con sopor-
tales.
1. CONDICIONES ESPECIFICAS A QUE SE HABRAN
DE AJUSTAR LAS EDIFICACIONES.

1.1.. Dimensiones de solares

Seran de 8 metros de fachada como minimo, con
incrementos admisibles de multiplos de 4 metros.
1.2. Medianeras

Las medianeras serdn normales a linea de fa chada,
en un minimo de tres metros y medio, anchura obligada
de soportaies.

1.3.  Altura

La altura de ias edificaciones sers de 15,60 m.,
contados desde la rasante de la plaza, y de 4 plantas
con respecto a la Plaza del Ayuntamiento.
1.4, Aprovechamiento bajo cubierta

Segln ordenanzas generalas.
1.5. Soportales

Tendrén una altura de 3,60 m. tibres ¥ un ancho
minimo de 3,40 m., la luz entre plantas serd de 4,00 m.
1.6. Condiciones estéticas y de materiales

Los particos serdn de piedra granitica en toda su
altura. Las fachadas de los edificios seran revocadas en
blanceo, con recercados de ventanas en piedra granitica
y cornisa también de piedra. Queda prohibida la coloca-
cion de vuelos sobre la linea de fachada. La pavimenta-
cion de los soportales sers de losas graniticas.
1.7.  Vuelos

Serdn como méximo de 1,00 m.
1.8. Usos

Quedan prohibidos los siguientes usos:

— Industria en categoria 2.*, 3.° y 4.5,

— Espectéculos en categoria 1.9,

— Deportes en categoria 1.2,

— Sanitario en categoria 1.° y 2.2,

5.4.1.3. ORDENANZA ESPECIFICA N.® 3.

DENOMINACION: Suelo urbano de alta densidad
(S.U.AD)

AMBITO DE APLICACHON: Zonas de espansion del
nicleo urbano de Rianxo segun delimitacién de planos.

TIPO DE EDIFICACION: Edificacidn cerrada, entre
medianeras, con o sin patios.

1. CONDICIONES ESPECIFICAS A QUE SE HA-
BRAN DE AJUSTAR LAS EDIFICACIONES,

1.1. Alineaciones

Quedan sefialadas en los planos de proyecta.

1.2. Rasantes

Las actuales del terreno y reflejadas en los docu-
mentos graficos.

1.3.  Solar edificable

Superficie minima 70 m.?

Frente minimo 5 m.

1.4.  Altura maxima edificable

E! n.” de plantas maximo edificable de aplicacidn a
cada manzana, queda reflejado en |a documentacion
grafica.
' 1.5, Fendo edificable

Se establece un maximo de 12,00 m. a partir de la
alineacién de fachada.

1.6. Construcciones autorizables sobrepa-
sando af fondo méaximo autorizable.

Se permite Gnicamente s6tanos y plantas bajas, no
superando la altura de éstas, |la correspondiente a la
planta baja de ta edificacién, hasta una profundidad
mé&xima de 25,00 m.

1.7. Vuelos
Se admiten a ambas fachadas, segin lo estableci-
do en tas ordenanzas generales.
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1.8. Aparcamiento ‘

Se exige cOMO MiNiMo una plaza de aparcamiento
cada vivienda o 150 m? construidos.

1.9. Usos

Quedan prohibidos los siguientes usos:

— Industria en categorfas 2.%, 3.2y 4.°

- Espectéculos en categoria 1.°

— Deportes en categoria 1.*

— Sanitario en categoria 1.2y 2.°.

5.4.1.4. ORDENANZA ESPECIFICA N.» 4

DENOMINACION: Suelo urbano de media densi-
dad S.U.M.D.

AMBITO DE APLICACION: Queda grafiado en
planos del suelo urbano de Rianxo.

TIPO DE EDIFICACION: Edificacion en blogques
abiertos, con ¢ sin patio interior, destinados a vivienda
colectiva.

1. CONDICIONES ESPECIFICAS A QUE SE
HABRAN DE AJUSTAR LAS EDIFICACIONES

1.1. Alineacionas y rasantes

Se han sefalado en pianos los correspondientes a
ta delimitacién de los viales con respecto acada parcela.

La situacién de cada blogue dentro de ta parcela
ser4 libre, respetando en todo caso los retrangueos que
se sefialan en esta ordenanza.

1.2. Solar edificable

Deber& tener como minimo 400 m.? y una fachada
a vial de 15 m.

i.3. Condiciones de aprovechamiento

- Dcupacién méaxima en planta del solar 40%.

—  NOmero méximo de plantas scbre la rasante 4.

— Fondo méximo del edificio 25,00 m.

— Ancho méximo del edificio 26 m.

— Todo elemento de la edificacitn, cierres, vola-
dizos, etc. habran de estar separados como minimo
3,00 m. de cualquier lindero.

— Todo elemento de la edificacién, cierres, vola-
dizos, cornisas, ete., deberd estar separado un minima
de 5,00 m. de la alineacién establecida por el vial al que
da frente el solar.

1.4. Aprovechamiento bajo cubierta

Se regird por o establecido en las ordenanzas
generales.

1.5. Vuselos

En compesicion libre. Se autorizan en todas las
fachadas, con las limitaciones que se derivan de la
aplicacion de los retranqueos a colindantes, senalados
en el punto 1.3. de esta ordenanza.

1.6. Condiciones astéticas

Todos los paramentos axteriores de las edificacio-
nes, habrdn de tratarse con igual calidad de disefio y
utilizacion de mataeriales.

1.7. Otras condiciones

Cuando el soiar no alcance el minimo fijado en
cuanto a superficie o0 fachada, se podréd adosar a otro
colindante, no sobrepasando nunca la edificacion resul-
tante de construir en ambas propiedades, las condicio-
nes establecidas en 1.3.

1.8. Aparcamiento
Se exige una plaza de aparcamiento por unidad de
vivienda ¢ 100 m.? construidos. Caso de realizarse
sétano, podra ocuparse |a totalidad de la parcela, y el
techo del mismo que exceda de la proyeccion vertical de
ia edificacion, seré ajardinado.
1.9. Usos
Cluedan prohibidos los siguientes usos:
_- Industria en grado 1, 2, 3y 4.
— Comercial en categoria 1.*
_ Espectaculos en categoria 1.°

— Oficinas en categoria 1.°

— Sanitario en categoria 1.7 y 2.

54.1.5. ORDENANZA ESPECIFICA N° &

DENOMINACION: Suelo urbano de baja densidad
S.U.B.D.

AMBITO DE APLICACION: Suelo urbano de Rian-
%o, suelo urbano Taragofa, suelo urbano de Asados.

TIPO DE EDIFICACION: Viviendas familtares, aisla-
das, adosadas o en hilera.
1.—CONDICIONES ESPECIFICAS A QUE SE HA-
BRAN DE AJUSTAR

1.1. Alineaciones

Las alineaciones con respecto a carreteras, seran
las establecidas en la Ley n.°6 de 22 de junio de 1883 del
Parlamento de Galicia.

Con respecto a la red viaria municipal, se ajustaran
a los anchos sefialados en estas Normas.

De emplazarse en zonas en las que no se halla
establecido el ancho de ia red viaria, las cierres se
situaran a un minimo de 5,00 m. del eje dei vial, vy las
edificaciones a un minimo de 7,00 m. del eje. Con
respecto a las alineaciones de fachada, dada ia enorme
variedad de situaciones que de hecho existen ya conso-
lidadas, el Ayuntamiento en viales municipales, podra
proponer la consolidacion o modificacidn de alineacio-
nes para casos concretos, mediante la elaboracidn de
un Estudio de Detalle, en el que se justifique la oportuni-
dad y conveniencia de las actuaciones.

1.2.  Aprovechamiento de solar

— Nimero méximo de plantas 2 = 6,50 m.

-— Fondo méximo de la edificacién 15 m.

— Qcupacién maxima de parcela de |2 edificacion
principal 40%.

-~ Separacidn a calindantes (medida a partirde la
proyeccion vertical de cuaiquier elemento que forma
parte de la edificacion), serd de 3,00 m. como minimo
(con excepcion del casce de adosamiento).

1.3. Aprovechamiento bajo cubierta

Se regird por lo establecido en las ordenanzas
generaies.

1.4. Aparcamiento

Habri de reservarse como minimo, una plaza de
garaje-aparcamiento por vivienda.

1.5. Condiciones de scoplamiento

Se autoriza el adose por dos medianeras, median-
te sendos permisos de arrimo.

De existir ya alguna medianera consolidada en un
predio colindante, el arrimo seré obligatorio.

1.6. Sédtanos

Se permiten, segin la proyeccion vertical de la
planta baja.

1.7. Edificaciones auxiliares

Se autorizan construcciones auxiliares, de cardcter
provisional, tates como alpendres, bodegas, almace-
nes, etc.

La altura maxima no sobrepasaré en todo caso los
3,50 m.

Podran adosarse a los muros de cierre. La ocupa-
cion méaxima de parcela serd en todo caso del 25%.

1.6. Usos

Quedan prohibidos los siguientes:

— Vivienda en categoria 1.*y 2.2,

— industria en categoria 3.sa y 4.°.

—- Espectéiculos en categoria 1.%, 2.°, 3y 4.

— Comercial en categoria 1.%, 2.° y 3."

-— Oficinas en categoria 1.°y 2.°

— $Salas de Reunién en categoria 1.°y 2.

—- Deportivo en categoria 1.°
Sanitario en categoria 1.°, 2.°, 3.7y 4.°
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54.1.6 QORDENANZA ESPECIFICA N.° 6

DENOMINACION. —Edificacion familiar de baja
densidad en los nucleos de poblacién.

AMBITO DE APLICACION:

En grado 1.—Ndcleos de poblacién de evolucion
dindmica; segun grafiado de planos.

En grado 1.—Nicieos de poblacién de evolucion
estancada o regresiva segun grafiado de plancs.

TIPOC DE EDIFICACION: Familiar, adosada o aisla-
da.
1. CONDICIONES ESPECIFICAS A QUE SE HA-
BRAN DE AJUSTAR LAS EDIFICACIONES.;

1.1. Alineacionss

Las alineaciones can respecto a carreteras sersn
las establecidas en la Ley de 22 de junio de 1983, de
limitaciones en la propiedad en las carreteras no estata-
les de Galicia.

Con respecto a la red viaria municipal, los cierres
se situaradn a un minimo de 4,00 metros del camino y las
edificaciones a un minimo da 6,00 metros.

1.2. Rasantes
Se tomard como rasante de referencia a efectos de

aplicacion de alturas y nimero de plantas, la del vial a
que da frente I3 parcela.

1.3. Condiciones de aprovechamiento

Parcela minima edificable: grado 1, 200 m.2; grado
2, 500 m.%.

Fachada minima: grado 1, 8 m.; grado 2, 12 m.

Altura maxima: grado 1, Il pl. = 6,5, grado 2, Il p!
= §,5.

Ocupacién méxima de parcela de la edificacion
principal: grado 1, 50%; grado 2, 20%.

Limite méximo de ocupacidn en planta: grado 1,
200 m.%; grado 2, 200 m.2.

Aprovechamiento bajo cubierta: Segun ordenan-
zas generales.

1.4. Edificacionss complementarias

Altura maxima: grado 1, 3,5; grado 2, 3.5.

Ocupaciéon méaxima de parceta: grado 1, 10%;
grado 2, 20%.

Retrangueo a viales: ldem edificacidn principal.

Retranqueo a linderos: grado 1, O; grado 2, 0.

1.5. Composicién
Se autoriza la construccion de viviendas aisladas o
adosadas por una sola de sus medianeras, mediante el
establecimiento de escritura de obligacion y derecho de
arnmo. La separacion de linderos de la proyeccion
verticat de cualquier elemento de la edificacion, seré:
Grado 1, 3 m.; grado 2, 3 m.

1.6. Usos

Quedan prohibidos los siguientes usos:

— Vivienda en categoria 1.° y 2.°.

— Industria en categoria 2., 3.* y 4.°

— Comercial en categoria 1.2, 2.* y 3.

— Espectlculos en categoria 1., 2.2 3%y 4.2
— Oficinas en categoria 1.2y 2.2, ’
— Deportivo en categoria 1.°.

— Sanitario en categoria 1.5, 2.* 3." y 4.°.

5.4.1.7 ORDENANZA ESPECIFICA N~ 7

DENOMINACION. —Suelo urbano de tolerancia
industrial.

AMBITO DE APLICACION.—Zonas del suelo de
Rianxo calificadas expresamente.

TIPQ DE EDIFICACION. — Viviendas unifamiliares
segin ordenanza 6 grado 1 o instalaciones industriales
para naves almacén, o pequefia industria, segun las
siguientes condiciones.

1. CONDICIONES ESPECIFICAS A QUE SE HA-
BRAN DE AJUSTAR LAS EDIFICACIONES INDUS-
TRIALES

1.1. Alineaciones

Las edificaciones se separaran un minimo de 12,00
m. del eje de cualquier vial que dé frente, la parcela. A
finderos se separard un minimo de 5,00 m. No obstante,
se puede autorizar el arrimo a un colindante, mediante la
correspondiente escritura de derecho y obligacion
reciproca de arrimao.

1.2. Condiciones de aprovechamiento

Altura maxima 10,00 m. Ocupacién méxima de
parcela 50%. Superficie minima de parcela 500 m?.
Frente minimo de parcela 10,00 m.

1.3. Usos

Usos no admitidos. Industria en categoria 4.°
54.1.8. ORDENANZA ESPECIICA N~° 8

DENOMINACION. —Equipamientos piblicos,

AMBITO DE APUCACION. —Comprende las te-
rrenos y edificaciones destinadas a usos pablicos.

1. CONDICIONES A LAS QUE HABRAN DE AJUS-
TARSE ESTAS EDIFICACIONES

1.1. Condiciones de volumen

Serén las mismas que las sefaladas en las Normas
paralas edificaciones situadas en el entorno proximo de
la parcela, no pudiéndose sobrepasar las 4 plantas o su
equivalente en altura (12,40 m.}.

1.2. El cambio de uso de una zona calificada
como equipamiento a otro uso distinto (residencial,
industrial, etc.), deberd realizarse obligatoriamente a
través de una modificacion de las Narmas.

1.3. Se autoriza la construccidn de una vivienda
para use exclusivo de guarda y conservacién.

1.4, Se deberé dotar al equipamiento de los
aparcamientos gue fuesen necesarios en funcidn de la
tipologia de la instalacion.
5.4.1.9. ORDENANZA ESPECIFICA N.°9

DENOMINACION. —Zonas verdes.

AMBITO DE APLICACION. — Quedan definidos en
los planos de proyecto.

1. CONDICIONES A QUE SE HABRAN DE AJUSTAR
EL USO Y MANTENIMIENTO DE ESTAS ZONAS

1.1.  Podran construirse sobre ellas edificaciones
de instalaciones y servicios. Dichas edificaciones ha-
bran de cumplir:

— Qcupacién méxima, 5%

— Altura maxima, 4,5 m.

1.2. Las instalaciones compatibles con la zona,
son las siguientes:

— Quioscos de musica.

— Puestos de revistas, pdjaros, flores.

— Teatros descubiertos.

— Pistas de baile o patinaje, etc.

1.3. Se admite la construccién de vivienda para
uso exclusivo de guarda de la zona.
5.4.1.10. ORDENANZA ESPECIFICA N.°

DENOMINACION. — Ordenanza para |a proteccion
especial del patrimonio histérico-artistico y etnogréfico.

AMBITO DE APLICACION.—La totalidad del
término municipal de Rianxo.

NORMATIVA DE PROTECCION

1. Caminos realss

No se autoriza ningun tipo de construcciones en la
traza original, a excepcidn de la restauracién de la
misma bajo la direccién de expertos,

Cualquier obra de edificacién debera separarse un
minimo de 6,00 m. del eje del camino.
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2. Conjuntos Perroguieles y Capillas

Se prohibe la demolicion de las edificaciones
existentes en estas zonas.

FPara obras de restauracion, reforma y /o amplia-
cion, se requerird proyecto previo e informe vincutante
de la Comisién Provincial de Patrimonio.

Las obras atenderén fundamentalrnente al mante-
nimienta o recuperacion de sus materiales deteriorados,
devolviéndolos a su primitiva estado.

En todo caso las construcciones de nueva planta,
deberan atenerse a lo dispuesto en el art. 73 L.S.

3. Pazos y casas solariegas

{as restauraciones, reformas o ampliaciones de
estas edificaciones, se regiran por lo establecido en el
apartado 2.°

4. Otros elementos protegibles

Se protegen todos los hdorreos, cruceros, molinos,
escudos, blasones, inscripciones, as{ como todo tipo de
construcciones caracteristicas del medio rural (muros,
puentes, etc.) de manera que toda actuacion urbanistica
tendente a su modificacion deberd ser condicionada a
informes previos de la Comisién Provincial del Patrimo-
nio Histarico-Artistico.

6. ZONAS PENDIENTES DE ESTUDIO DE DETA-
LLE

6.1. ESTUDIO DE DETALLE E.D. 1

En funcién del acuerdo de aprobacidn provisional,
la parte de manzana comprendida entre las calles
Garifia Garban, Rua dos Mestres y Justo Gonzélez
(véase plano P.1), ha de desarrollarse en ordenacién
mediante la redaccion y tramitacién de un ESTUDIO DE
DETALLE, segln las siguientes condiciones:

Usos.—Los autorizados en Suelo Urbano de Alta
Densidad.

Compaosicidn Libre.— Asegurando en todo caso la
no creacidon de medianeras en su encuentro con el resto
de suelo urbano.

Ocupaciéon maxima del suelo: 35%.

Edificabilidad: 1,2 m?.

Altura maxima: IV plantas = 12,40 m.

Aparcamiento.—Una plaza por vivienda o cada
100 m? edificados.

La urbanizacion correré en tado caso porcuenta de
los promotores.

6.2. ESTUDIO DE DETALLE E.D. 2

De acuerdo con la alegacién admitida, se habréan
de rectificar las alineaciones del vial an ZONA PORTUA--
RIA a TANXIL, en el tramo comprendido entre el Suelo
Urbano de tolerancia Industrial (S.U.T.1.), aproximando
las alinaciones 6,00 m. hacia la edificacién industrial
existente,

Este Estudio de Detalle podria tramitarse sirmul-
tdneamente con el proyecto de urbanizacién del vial.

El Estudio de Detalle justificard en todo caso la
compatibilidad de estas alineaciones con las del tramo
comprendido en la zona portuaria. '

5.4.2. SUELO APTO PARA URBANIZAR
Condiciones especificas de las dreas delimitadas,

a efectos de su desarrollo mediante planes parciales.
5421, ZONAN-° 1

DENOMINACION. —Suelo apto para urbanizar 1.
S.AULT ‘

AMBITO DE APLICACION. —Area de Tanxil deli-
mitada en planos.

N TIPO DE EDIFICACION,. —Residencial uni o plurifa-
rmiliar e instalaciones hoteleras.

1. CONDICIONES ESPECIFICAS DE APROVE-
CHAMIENTO A QUE SE HABRA DE AJUSTAR EL PLAN
PARCIAL.

1.1, Aprovechamiento bruto maéximo 0.7
m?/m?.

1.2 Ahura maxima de !a edificacibn 9 m = 3
plantas.

1.3. Usos: A establecer por el Plan Parcial,

1.4. Deber4 trazarse un vial peatonal que una el
nuevo vial de la costa, propuesto por las normas, con la
playa de Tanxil.

1.5. Desarrollo del Plan. Podrén dividirse como
méximo en 2 Poligonos, que habrén de tener en todo
caso la entidad suficiente para garantizar el justo
reparto de cargas y beneficios.

5442 ZONAN-®=2

DENOMINACION. —Suelo apto para urbaruzar 2
(s.A.U.2).

AMBITO DE APLICACION.—Queda grafiado en
los planos de proyecto.

TIPO DE EDIFICACION. — Bloques abiertos para
vivienda colectiva sin patios interiores.

1. CONDICIONES ESPECIFICAS DE APROVE-
CHAMIENTO A QUE SE HABRA DE AJUSTAR EL PLAN
PARCIAL.

1.1. Aprovechamiento bruto méaximo.

1 m:/m?,

1.2. Altura méaxima de las edificaciones,

4 plantas = 12,40 m.

1.3. Usos.

A establecer por el Pian Parcial.

1.4. Daesarroilo de la zona.

La ejecucidn del Plan deberd abordarse como
Poligono dnico.

5423 ZONAN-°3

DENOMINACION. —Suelo apto para urbanizar
{S.A.U. 3).

AMBITO DE APLICACION.—Queda grafiado en
los planos de proyecto.

TIPO DE EDIFICACION. —Vivienda unifamiliar y
colectiva, segin condiciones a definir por el Plan Parcial.

1. CONDICIONES ESPECIFICAS DE APROVE-
CHAMIENTO A QUE SE HABRA DE AJUSTAR EL PLAN
PARCIAL.

1.1. Aprovechamiento bruto maximao,

0.4 m*/m?.

1.2.  Altura méaxima de las edificaciones.

4 plantas = 12,40 m.

1.3. Condiciones particulares para el desa-
rrello del Plan Parcial.

1.3.1. Se deheré conservar y restaurar el Pazo
de Rianxifo, como elemento singular del conjunto.

1.3.2. De acuerdo con el convenio pactado con
el Ayuntamiento, el 20 por ciento de las viviendas a
construir, habr&n de ser acogidas a la tipologia y
condiciones de viviendas de Proteccion Oficial.

1.3.3. Las cesiwnes que establece la Ley del
Suelo para este tipo de actuaciones, deberd comple-
mentarse de manera que se puedan construir en ella un
campo de futbal reglamentano, aunque para ello fuese
necesario aumentar la superficie minima de las cesiones
que establece 1a Ley.

1.3.4. Ejecucién del Pian. La ejecucion det Plan
podria efectuarse en una o dos paligonos, delimitados
de manera que asegure, en todo caso, la eficacia de las
cesiones correspondientes.

5424 ZONA N~ 4

DENOMINACION. —Suelo apto para wurbanizar

para usos ndustriales. 5.A.U.L 1.
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AMBITO DE APLICACION.—Queda grafiado en
los planc de proyecto.

TIPO DE EDIFICACION. —Naves para almacenes,
pequena y mediana industria no contaminante.

1. CONDICIGNES DE APROVECHAMIENTO A
QUE SE HABRA DE AJUSTAR EL PLAN PARCIAL.

1.1.  Aprovechamiento bruto méaximo.

05 m/m?

1.2.  Altura maxima de las edificaciones.

10m. sin perjuicio de que el Plan Parcial establezca
algan régimen de excepcién.

1.3.  Desarrollo del Planeamiento.

El desarrolio del Planeamiento se habra de efec-
tuar previa delimitacién de Poligonos, segdn las siguien-
tes caracteristicas.

— Superficie minima 4 Ha.

— EI Poligono tendrd unos limites apoyados
sobre elementos fijos det territorio, viales, cauces de
agua, etc., que justifiquen la autonomia de la actuacitn.

— Se deberd justificar ia posibilidad de disponer
de servicios urbanisticos.

5.4.3. SUELO NO URBANIZABLE
5.4.3.1. CONDICIONES QUE DAN LUGAR A LA FOR-
MACION DE NUCLEO DE POBLACION.

Se estima que la densidad de edificacién en el
medio rural nunca debe sobrepasar las 8 viviendas por
Hectarea, considerada como optimo en el tipo de
ordenacién dispersa que debe caracterizar el Sueto No
Urbanizable.

A tal efecto, se establece como parcela minima
edificable aquella que dando frente a un vial existente,
garantice el acceso radado, tenga una superficie minima
no inferior a 1.200 m.* (o dos ferrados), lo que por s solo
asegure que no se s obrepasaré la densidad menciona-
da. Como quiera, que ain asi, dadas las infinitas
posibilidades de agrupacién de viviendas, podria pre-
sentarse el caso de que un determinado conjunto de
ellas fuesen en un momento dado, susceptibles de
demandar algin tipo de servicios que el Ayuntamiento
no estuviese en disposicién de poder satisfacer, se
establece otro factor excluyente para la atorizacion de
la edificacién basado en este argumento, y asi se define
el nicleo de poblacibn como:

A efectos de lo establecido en el articulo 94-1 dela
Ley del Suelo, se define el nicleo da poblacién como el
asentamiento humano generador de requerimientos o
necesidades asistenciales y de servicios urbanisticos.

De este modo el Ayuntamiento podré en cada
casc, acudiendo a estos dos pardmetros, autorizar o
denegar las solicitudes de edificacién que se pretenden.
Para ello, las mismas deberan acompafiarse de plano E.
1:5000, facilitado por el Ayuntamiento al particular y en
el que el mismo situar4 ta obra que pretende.
5.4.3.2 CONDICIONES DE EDIFICACION PARA LAS
DIFERENTES CATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZA-
BLE,
5.4.3.2.1. SUELO NO URBANIZABLE DE PRO-
TECCION NORMAL S.N.U.P.N.

AMBITO DE APLICACION.—Queda definido en
los planos de proyecto.

TIPO DE EDIFICACION. —Vivienda unifamiliar e
instalaciones agropecuarias.

1. CONDICIONES ESPECIFICAS A QUE SE HA-
BRAN DE AJUSTAR LAS EDIFICACIONES.

1.1.  Alineaciones.

Distancias a predios colindantes de las edificacio-
nes: un minimo de 5,00 m.

Distancia de la edificacién a efje de camino: un
minimo de 6,00 m.

Distancia del cierre de la fachada de fa finca al eje
del camino: 4,00 m.

1.1,  Parceia minima.

1.200 m? (2 ferrados).

1.3.  Ocupacién maxima.

15 por ciento edificacién principal.

1.4,  Altura maxima.

6.5m. = 2 plantas, medidas en cualguier punto
del terreno.

1.5.  Aprovechamiento bajo cubierta.

Segin ordenanzas generales.

1.6. Edificaciones secundarias.

Altura méxima 3,50 m.

Ocupacién méaxima 10 por ciento.

Se autoriza el adosamiento a un colindante.

Con respecto a caminos, deberdn guardar el
mismo retranqueo en el edificio principal.

5.4.3.2.2. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTEC-
CION AGRICOLA, FORESTAL Y GANADERA

AMBITO DE APLICACION.—Queda definido en
los planos de proyecto.

TIPO DE EDIFICACION. —Vivienda unifamiliar e
instalaciones agropecuarias

1. CONDICIONES ESPECIFICAS A QUE HABRAN DE
AJUSTARSE LAS EDIFICACIONES
1.1. Alineaciones

Distancia de predios colindantes de las edificacio-
nes: 10,00 m.

Distancia de los cierres a eje de caminos: 4,00 m.
De las edificaciones 6 m.

1.2 Parcela minima

2.400 m* (4 ferrados).

1.3.  Ocupacién maxima

5% edificaciéon de vivienda.

1.4,  Altura méaxima

3.5 m. medidos en cualquier punto del terreno. {1
planta).

1.5 Aprovechamiento bajo cubierta

Segon ordenanzas generales.

1.6. Edificaiones sscundarias

Altura méxima: 3,50 m.

QOcupacion maxima; 5%.

Se admite el adosamiento a un colindante.

Se mantendradn los mismos retranqueos respecto
a viales que la edificaciéon principal.
5.4.3.2.3. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTEC-
CION ESPECIAL 1 S.N.U.P.E. 1.

AMBITO DE APLICACION.—Zona de costa
préxima al nicleo urbano de Rianxo.

Dada la presion de edificacién de 2.° residencia que
se estd ejerciendo sobre esta zona, consideramos
urgente fa redaccién de un Plan Especial. En tanto no se
ejecute, serdn de aplicacién fas condiciones estableci-
das para el SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
AGRICOLA, FORESTAL Y GANADERA, y LAS CONDI-
CIONES ESPECIFICAS DE LOS SECTORES | Y If QUE SE
DEFINEN EN EL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTEC-
CION ESPECIAL 2.

54324, SUELO NO URBANIZABLE DE PROTEC-
CION ESPECIAL 2 (S.N.U.P.E. 2)

AMBITO DE APLICACION. —Corresponde a Ia

franja costera no incluida en clasificaciones anteriores,

1. CONDICIONES ESPECIFICAS A QUE SE HABRAN
DE AJUSTAR LAS EDIFICACIONES

Dentro de esta franja costera distinguiremos 2
sectores, con las consiguientes condiciones concretas
en cada caso.
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a} Sectorl

Comprendiendo todos las terrenos que se encuen-
tran entre |a linea maritima-terrestre y la cotade 5,00 m.

Habida cuenta de la variedad de los perfiles
transversales en la costa, y por consiguiente, la diversi-
dad de anchura en este sector, se establece como valor
méaximo y minimmo como limite de profundidad 100 y
50 m., contados a partir de la linea P.M.M.E.

£n este sector quedar4 prohibido cualquier tipo de
edificacion residencial. Se admiten solamente los desti-
nados a camping, deportes, parques, jardines y obras
complementarias.

b) Sector il

Comprende el resto de la zona delimitada no
incluida en et sector |,

Las edificaiones habrén de ajustarse a las siguintes
condiciones:

1.1. Tipo de edificacion

- Vivienda unifamiliar.

1.2. Alineaciones

Distancia a predios colindantes de edificaciones
5,00 m.
Distancia de ciefres a eje de caminos: 4,00 m.
1.3. Parcela minima
1.B00 m2 {3 ferrados).
1.4. Ocupacién maxima
5% a edificacién de vivienda.
1.5. Altura maxima
6.5 = 2 plantas.
1.6. Ocupacitn bajo cubierta
Segun ordenanzas generales.
1.7. Edificaciones secundarias
Altura méxima: 3,5 m.
Ocupacién maxima: 5%.
Se admite el adosamiento con un colindante.
Retranqueos a caminos idern edificacion principal.

5.5. NORMAS DE PROCEDIMIENTO Y TRAMITA-
CION

TRAMITACION DE LICENCIAS

Se establece una tipologia en funcidn de su
importancia y a efectos de abreviar su tramitacion
dentro del Ayuntamiento.

Se proponen 2 categorias:

a) Expediente de obras menores.

b} Expediente de obras mayorsas.

5.5.1. Expediente de obras menores

Consituyen este tipo un Qrupo mMuy nNumeroso de
pequefas obras de poca importancia pero que suelen
dar lugar a inevitables pérdidas de tiempo en las
diferentes Comisiones Municipales, obstaculizando un
més detenido estudio de temas de mayor interés; por
este motivo se propone: QUE POR EL INFORME DEL
TECNICO MUNICIPAL RESPONSABLE Y VISTO BUENQ
DEL PRESIDENTE DE LA COMISION DE OBRAS, SE
ELEVEN DIRECTAMENTE A LA ALCALDIA PRESIDEN-
CIA,

5.5.1.1. Tendran la consideracion de obras me-
nores, las siguientes:

— Acometidas de agua.

— Pequenas obras de saneamiento.

— Pozos.

— Colocacion de vallas.

— Enfoscados, revocos o pintura de fachadas.

— Pequefias construciones rurales NO HABITA-
BLES.

— Conducciones de humos © gases, reparacio-
nes o colocacion de canalones, bajantes, etc.

— Reparacion de cubiertas,

— Pequenfas reformas en el interior de viviendas
o locales.

— Soleras, pequerias excavaciones.

—  Anuncios.

- Toldos.

— Y en general, todas aquellas obras necesarias
para el mantenimiento y conservacion de las construc-
ciones, siempre y cuando no afecten a su estructura o
supongan un aumento de superficie o volumen.
5.5.1.2.  Tramitacién.

A efectos de saticitud de licencia de obra menor, se
habré de aportar:

I. Instancia de solicitud en la que se exprese las
caracteristicas de la obra a ejecutar.

il.  Plano de situacidn.

Il.  En todo caso, cuanta documentacion grafica
sea necesaria para expresar claramente la obra que se
pretende realizar en forma de planos o croquis ACOTA-
DOS.

5.56.2. Obras mayores.

55.2.1 Tendran la consideracién de obras ma-
yores, las siguientes:

— Vaciados, desmontes y terraplenes.

— Demoliciones.

— Reformas afectando a estructura.

— Acondicionamiento de locales comerciales.

— Industrias.

— Edificaciones de nueva pianta.

— QObras y proyectos de Urbanizacion.

— Planes urbanisticos.

5.5.2.2. Tramitacién.

A efectos de su tramitacidn, se habré de aportar en
cada caso:

Para vaciado, desmontes y terrapienes:

— Instancia solicitud, con la descripcidn de la
obra a efectuar.

— Plano de situacién.

— Plano del terreno a escala y acotado.

— Presupuesto.

— Direcciones facultativas de técnicos respon-
sables, cueando existan edificaciones o vias préximas al
terreno.

Para demoliciones:

— instancia solicitud, en la que se exprasen las
caracteristicas de las obras a ejecutar.

— Plano de situacion.

— Plano del solar, a escala y acotado, con
indicacién del edificio existente y altura del mismo.

— Memoria justificativa de las medidas de segu-
ridad adoptadas.

— Direccién de Arquitectc y Aparejador, visa-
dos.

— Acta notarial {si procede) de cesion de viales y
zonas verdes.

Para locales comerciales.

Ademdas de la documentacién especifica a astos
casos, se uniré:

al No afectando a estructura:

—_ instancia solicitud con descripcién de laobra a
ejecutar.

— Plana de situacion.

— Plano o croquis de planta acotado.

— Plano o croquis de seccidn longitudinal acota-

do.

— Presupuesto.

b} Afectando a estructura.

— Instancia solicitud, con descripcion de la obra
a ajecutar.
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— 2 sjemplares de proyecto visados, firmados
por técnico legalmente autorizado.

-— Oficios de direccion.

Para industrias:

Ademaés de la documentacion especifica en estos
casos, se unira:

— Instancia soticitud.

— 3 gjemplares de proyecto visado.

— Direcciones facultativas.

Para edificaciones de nuava planta.

— Instancia solicitud.

~— 2 ejemplares de proyecto visado.

-~ Direcciones facultativas.

— Acta notarial {si procede), de cesién de viales y
zonas verdes.

— Fotocopia del recibo de fianza de urbanizacion
{si procede).

Para obra de urbanizacién:

~— Instancia salicitud.

— 4 ejemplares de proyectos visados.

— Direccidn facultativa.

Para planes urbanfsticos.

— Instancia solicitud.

— 4 ejemplares de proyecto, visados, con toda a3
documentaci6n necesaria, de acuerdo conlo determina-
do por la Ley del Suelo, para el tipo que se trate.
PROPUESTA DE PRECATALOGO

Con referencia a este extremo, se ha denotado una
extraordinaria falta de documentacién, Unicamente en
el INVENTARIO DE LA RIQUEZA MONUMENTAL Vv
ARTISTICA DE GALICIA, del autor Angel del Castillg,
editado por la FUNDACION BARRIE DE LA MAZA enel
afo 1972, se sefalan en el Municipio de Rianxo, los
siguientes monumentos de interés:

— Iglesia parroquial de Santa Comba, de estilo
ogival degenerado.

— Pazo de Montelo.

— Capilla barroca de los desamparados.

— Pazo de Rianxifio.

— Restos y vestigios del antiguo castillo.

Se deberia ademés proceder al estudio de las
pequenas iglesias de los nicleos rurales, de los cruce-
ros, horreos, etc. cuya catalogacién y localizacion
entendemos queda fuera del alcance de estas normas.

No cbstante, en los planos de informacian referen-
tes al suelo urbanc existen ya localizaciones concretas
de muchos de estos elementos,

La Ordenanza num. 1, establece condiciones con-
cretas de proteccién para el Suelo Urbano Tradicional
de Rianxo,

Rianxo, 28 de agosto de 1985.—E| Alcalde-
Presidents {firmado)

R. 7294 G. C. N.» 7872, del 3-9-1985

AYUNTAMIENTO DE FERRGQL
Negociado de Personal

ANUNCIO DE OFERTA DE EMPLEQ PUBLICO Y CON-
VOCATORIA DE PLAZAS VACANTES CORRESPON-
: DIENTES AL ANO 1985

En cumplimiento de acuerdo del Excmo. Avunta-
miento Pleno de 27 de agasto de 1985, se procede a la
publicacién de:

T. OFERTA DE EMPLEQ PUBLICO 1985,

(Modifica el anuncio pub. en B.O.E. de 13 de
agosto del presente afo, y el del 8.0.P. de 1 del mismo
mes).

Denominacién de las plazas.— Namero.— Indice
Prop.. Coeficiente y Grupo.— Forma de provisién

Programador de informética, (técnico auxiliar), —
1.— 6-2,3-¢Cn. — Concurso-Oposicién Libre.

Auxiliares de Administracién, general.-— - 4 —
4-1,7-«D».— Oposicién: 2 plazas turno libre, 2 promo-
cidn interna.

Cabo de la Policia Municipal. — 1. — 4-1,9-«Dy.
Concurso-Opasicion turno promocién tnterna.

Cabo del Serv. Extincién de Incendios, — 2, .
4-1,9-¢D». — Concurso-Oposicién: 1 turno libre, 1 pro-
mocidn interna.

Choferes-Mecanicos. — 2. — 4-1,7-«D».— Con-
curso-Oposicidn: 1 turno libre, 1 promaocién interna.

Bomberos.— 6.— 4-1,7-¢Dy, — Concurso-Opo-
sicién: 4 turno libre, 2 promocion interna.

Oficial industrial. — 1. -— 4-1,7-«D». — Corcurso-
Oposicién turno promocion interna,

Oficial de Obras.— 1. — 4-1m7-«D».— Concur-
so-Uposicion promocién interna.

2. RECTIFICACION DE BASES

Se acuerda rectificar las Bases de convocatoria
para la provision de las plazas gque se indican de la
anterior Oferta de Empleo publicadas en el Boletin
Gfictal de la Provincia de 1 de agosto del presente afio en
fa forma siguiente:

ANEXO 11

PRUEBAS SELECTIVAS PARA LA PROVISION
DE 1 PLAZA EN PROPIEDAD DE CABO
DE LA POLICIA MUNICIPAL

El punto 2 de este Anexo quedaré redactado de Ia
siguwiente forma:

Namero de piazas y requisitos,—1 plaza reser-
vada a turno de promacién interna, entre los funciona-
rios que ostenten la categoria de Guardia de ia Policia
Municipal de este Ayuntamiento, y que estén en pose-
sion del carnet de conducir A-2 y B-2, tengan 2 afnos de
antigiedad en el Cuerpo y cumplan las demas condicio-
nes que se sefalan en las Bases de Ia Convocatoria
unitaria, y se considera suficiente en cuanto a titulacion
el hecho de pertenecer va a los guardias municipales al
mMismo grupo clasificatorio de la plaza objeto de esta
convocatoria,

Los demds puntos no varian.

ANEXO v

PRUEBAS SELECTIVAS PARA LA PROVISION
EN PROPIEDAD DE DOS PLAZAS DE CABOS
DEL SERVICIO DE EXTINCION DE INCENDIOS

El punto 2 de este Anexo guedari redactado de la
siguiente forma:

NOmero de plazasy requisitos.—2 plazas, unaa
turno libre y otra a turno de promocién interna,

Las plazas estan dotadas con el indice de propor-
cionalidad 4, coeficiente 1,9, pagas extraordinarias y
demas retribucianes que le correspondan de conformi-
dad con la legislacién vigente, y clasificada en el grupo
de clasificacion «Dy.

La titulacion exigida serd de Graduada Escolar o
equivalente en el turno libre.

Para participar en las pruebas de acceso reservado
a promocion interna en turno restringido seré necesario
que los aspirantes ostenten ia categoria de bomberg,
tengan 2 afos de antigliedad en el CUerpo, vy se



